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1. Wprowadzenie.
1.1. Podstawy formalne opracowania.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice w rejonie osiedla ,Zielone
Wzgorza”, przyjetego uchwatg Nr [11/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia
1998r., opublikowanego w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 8, poz. 45
z dnia 10 marca 1999r.

Zakres przestrzenny obszaru planistycznego objetego planem miejscowym jest zgodny
z Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach: Nr X/68/2019 z dnia 30 maja 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgérza” w Stubicach.

Organem opracowujgcym przedmiotowg zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest Burmistrz Stubic. Urzad Miejski znajduje sie w Stubicach (kod pocztowy:
69 — 100) przy ulicy Akademickiej 1. Autorem projektu zmiany planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko jest Architektoniczno — Urbanistyczna Pracowania
Projektowa ,ROMAX” z siedzibg w Gorzowie WIkp. (kod pocztowy: 66 — 400), przy ulicy
Kosynieréw Gdynskich 78.

1.2. Podstawy prawne opracowania.

Podstawy prawne niniejszego opracowania zawarte sg w licznych i réznych dokumentach
prawnych. Sg to m. in.:

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
2016r., poz. 672 ze zmianami);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zmianami);

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2016r.,
poz. 2134 ze zmianami);

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2018r., poz. 2081);

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2014r., poz. 1348)

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. 2016r., poz. 1408);

* Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernik 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 2014r., poz. 1409);

= Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016r., poz. 2183).

» Zarzadzenie Nr 61 regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
z dnia 5 grudnia 2011r. w sprawie rezerwatu przyrody ,tegi koto Stubic (Dz.
Urzedowy Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 139, poz. 2901).

= Zarzadzenie Nr 37/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
WIkp. z dnia 1 pazdziernika 2012r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody ,tegi koto Stubic” (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 22 pazdziernika 2012r., poz. 1864).

» Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia
17 kwietnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ujscie llanki PLH080015 (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 22
kwietnia 2014r., poz. 922).
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= Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. z dnia
29 kwietnia 2015r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
‘tegi koto Stubic” (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 5 maja 2015r.,
poz. 886).

» Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia
3 lutego 2016r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody ,tegi koto Stubic” (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 4 lutego 2016r., poz. 253).

» Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia
8 lutego 2016r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 tegi Stubickie PLH080013 (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 11 lutego
2016r., poz. 304).

» Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia
29 grudnia 2016r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ujscie Illanki PLH080015 (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 stycznia 2017r., poz. 1).

=  Uchwata Nr XXXI/470/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017r.
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Stubicka Dolina Odry” (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 30 maja 2017r., poz. 1268).

» Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 13 lipca 2017r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Odry PLB080004 (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 lipca
2017r., poz. 1642).

1.3. Cel i zawartos$¢ opracowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, prognoza oddziatywania na S$rodowisko do przedmiotowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice jest elementem
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wykonywanej dla tego wiasnie
dokumentu planistycznego. Wynika to z art. 46, punkt 1 w/w ustawy. Ponadto organ
opracowujgcy projekt dokumentu, ktéry jest przedmiotem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko ma obowigzek uzgodnienia zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
z whagciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz wiasciwym Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (art. 53 oraz art. 57 punkt 2 i art. 58, punkt 3).
Obowigzek ten zostat dopetniony.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 24 wrzesnia 2019r., znak:
WZS.411.109.2019.JF uzgodnit zakres prognozy do przedmiotowej zmiany planu
miejscowego.

Roéwniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach uzgodnit zakres
prognozy pismem z dnia 1 pazdziernika 2019r., znak: NS-NZ.4544.6.20109.

Gtownym celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest jej dotgczenie,
do projektu zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jako dokumentu identyfikujgcego prognozowane oddziatywanie na srodowisko, podczas
poddania projektu planu opiniowaniu przez wtasciwe organy (art. 54, ustep 1) oraz podczas
wytozenia do publicznego wgladu w celu umozliwienia zapoznania sie spofeczenstwa
z dokumentem planistycznym oraz wniesienia ewentualnych uwag i wnioskéw (art. 54, ustep
2).

Zgodnie z art. 51 ustep 2 cytowanej wyzej ustawy, prognoza oddzialywania na
srodowisko zawiera informacje o zawartosci, gtéwnych celach przedmiotowego projektu
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami (punkt 1 a). Prognoza informuje réwniez o metodach zastosowanych
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przy sporzgdzaniu prognozy (punkt 1 b), zawiera réwniez propozycje dotyczgce
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowienn zmiany planu miejscowego
oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia (punkt 1 c). Prognoza informuje takze o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko (punkt 1 d). Jako element korncowy, prognoza
zawiera streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym (punkt 1 e).

Zapisy w art. 51 ustep 2, punkt 2 ustawy wymagaja, aby prognoza okreslata, analizowata
i oceniata:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru, a takze na srodowisko,
w szczegoblnosci na: roznorodnos$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Cytowana ustawa wymaga, aby prognoza przedstawiata:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru (art. 51 ustep 2, punkt 3a),

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy (art. 51 ustep 2, punkt 3b).

Art. 52 ustep 1 wskazuje na to, aby informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegoétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow
dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Zgodnie z art. 52 ustep 2 w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania.

Zawartos¢ projektowanego dokumentu.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (procedury
do kazdej zmiany planu sg takie same, jak do planu) miasta Stubice w rejonie osiedla
LZielone Wzgorza”, bedaca przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko,
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poza tzw. formalno — prawng dokumentacjg planistyczng, sktada sie z trzech zasadniczych
czesci:
- tekstu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stubice,
- rozstrzygniecia o sposobie realizacji i finansowania zadan witasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 1),
- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do zmiany planu (zatgcznik nr
2).

Przy czym zatgczniki nr 1 i 2 nie stanowig ustalen zmiany planu.

Projekt tekstu przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stubice sktada sie z trzech nastepujgcych gtéwnych dziatow:

- preambuta (§ 1),

- zmiany w ustaleniach obowigzujgcych (§ 2),

- przepisy koncowe” (§§ 3 — 4).

Cel projektowanego dokumentu:

Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z uzasadnieniem do przedmiotowej uchwaty, zmiana miejscowego planu stanowi
uzupemienie planu miejscowego obowigzujgcego na tym terenie w zakresie §2 i §3 tego
planu i dotyczy doprecyzowania funkcji terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego: M1, M2 i
M3 oraz mieszkalnictwa z ustugami rzemiesiniczymi MR, poprzez wprowadzenie zapiséw
ograniczajgcych rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, tj. z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej, szeregowej i grupowej, a tym samym jednoznacznie ograniczenie mozliwosci
interpretacji ustalen przywotywanego wyzej obowigzujgcego planu miejscowego
w dostosowaniu do obecnie funkcjonujgcych przepiséw odrebnych.

Niniejsza zmiana planu miejscowego w zadnym zakresie nie wywotuje potrzeby korekty
zatgcznika graficznego obowigzujgcego planu miejscowego (zatgcznik nr 1 do tego planu).
Tym samym rysunek obowigzujgcego planu miejscowego nie stanowi przedmiotu zmiany
planu. Integralng czescig zmiany planu miejscowego sg natomiast wlasciwe rozstrzygniecia
(odpowiednio zatgcznikinr 1 2).

1.4. Powiazania z innymi dokumentami.

Dokumenty powigzane wyzszego rzedu (0 wiekszym stopniu 0goéInosci).

Poprzez uwzglednienie zapisow innych dokumentow, analizowana zmiana planu
miejscowego jest zgodna z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego oraz
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubskiego. Oba te dokumenty
zostaty przyjete i zatwierdzone Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego. Ponadto,
bardzo wazne przestanki dotyczgce gospodarki przestrzennej ptyng réwniez z Programu
Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego oraz ze Studium rozwoju systemoéw
energetycznych w wojewodztwie lubuskim do roku 2025.

Weczesniej, w trakcie procesu uzgadniania odpowiedniej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uzyskano decyzje o zgodnosci projektu tego
dokumentu z zadaniami rzgdowymi realizowanymi na szczeblu kraju i wojewodztwa
(uzgodnienie z Wojewodg Lubuskim z siedzibg w Gorzowie WIkp.) oraz z zadaniami
samorzagdowymi na szczeblu wojewddzkim (uzgodnienie z Marszatkiem Wojewddztwa
Lubuskiego z siedzibg w Zielonej Gérze), oraz na szczeblu powiatowym (uzgodnienie ze
Starostg Powiatu Stubickiego).
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Dokumenty powigzane tego samego rzedu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego realizowane ,0bok siebie” czy nawet
— w uzasadnionych przypadkach — w pewnej odlegtosci od siebie, powinny wzajemnie
uwzgledniaé¢ swoje tresci, a przede wszystkim ewentualny zasieg i charakter zewnetrznego
oddziatywania.

Zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Stubicach w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w chwili obecnej
trwajg prace przy sporzgdzaniu réznych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Prace nad tymi planami sg prowadzone w porozumieniu z organami gminy
i przez nie koordynowane.

2. Materiaty wejsciowe.

Punktem wyjscia do sporzadzenia Prognozy wptywu na $rodowisko sa:

e projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice
sktadajgcy sie z czesci tekstowej (projekt uchwaly Rady Miejskiej w Stubicach
W sprawie sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgoérza” w Stubicach),

o Uchwata Nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgérza”
w Stubicach.

e zalgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr 111/24/1998 z dnia 22 grudnia 1998r. w skali
1:1000 (rysunek pomniejszony do skali 1:4000) ,Stubice. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru potozonego miedzy ul. Sportowag
a Szosg Rzepinska (osiedle ,Zielone wzgorza”).

Poza tym, do gtéwnych materiatdw majgcych istotne znaczenie dla niniejszej prognozy
nalezy ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” sporzgdzone specjalnie na potrzeby tej
konkretnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice” (studium
z kolejnymi zmianami). Wykorzystano takze ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko
dotyczacg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w Kunowicach, gmina Stubice” z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo
z obszarem planistycznym bedgcym przedmiotem opracowanej zmiany planu miejscowego.

Przy opracowaniu Prognozy wykorzystano réwniez inne podstawowe materiaty
merytoryczne oraz specjalistyczne, a w szczegodlnosci:

- aktualne akty prawne pochodzgce z bazy umieszczonej na stronie internetowej
http://isip.sejm.gov.pl,

- aktualne opracowania planistyczne gminy udostepnione przez Urzad Miejski
w Stubicach,

- centralny rejestr form ochrony przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Warszawie zamieszczony w serwisie http://crfop.gdos.gov.pl/,

- dane z Bazy Danych Lokalnych GUS,

- Geoportal Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej http://geoportal.kzgw.gov.pl/,

- informacje zamieszczone w serwisie internetowym Panstwowego Instytutu
Geologicznego http://geoportal.pgi.gov.pl,

- internetowy Atlas Polski, Zespot Systemow Informacji Geograficznej i Kartografii
IGIiPZ PAN, http://maps.igipz.pan.pl/aims/home_pl.htm,

- mapa topograficzna i ortofotomapa udostepnione na stronie internetowej
http://maps.geoportal.gov.pl,
- opracowania kartograficzne i inne dane zamieszczone ha @ serwisie

http://maps.geoportal.gov.pl,
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- rejestr form ochrony przyrody wojewddztwa lubuskiego Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w  Gorzowie = Wielkopolskim  zamieszczony w  serwisie
http://gorzow.rdos.gov.pl.,

- stan $rodowiska w Wojewodztwie Lubuskim w 2016 — 2017, WIOS Zielona Géra —
Gorzéw Wikp., 2018r.

3. Charakterystyka terenu.

Aby scharakteryzowaé strukture systemu przyrodniczego obszaru objetego projektem
zmiany planu miejscowego oraz jego regionalne zréznicowanie i ptyngce z tego wnioski, co
do réznych aspektéw jego funkcjonowania, nalezy w pierwszym rzedzie chociazby pokrotce
zapoznac¢ sie z jego potozeniem w ukladzie zasadniczych struktur przyrodniczych oraz
w uktadzie zréznicowanych regionalnie wazniejszych komponentéw srodowiska.

Rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska wykonano na
dwdch zréznicowanych poziomach szczegdétowosci: na poziomie ogélnym (w skali powiatu
i regionu) oraz na poziomie szczegotowym, bezposrednio zwigzanym z obszarem bedacym
przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Ogdlina charakterystyka srodowiska.

Miasto Stubice lezy w srodkowej czesci Gminy Stubice, w zachodniej czesci wojewodztwa
lubuskiego. Od zachodu granice gminy stanowi granica panstwa, od pétnocy gmina Gérzyca,
od wschodu Rzepin, a od potudnia Cybinka (woj. zielonogorskie).

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ trzy jednostki geomorfologiczne: wysoczyzna
morenowa, rownina sandrowa i dolina Odry. Wysoczyzna obejmuje potnhocno — wschodnig
czes¢ gminy, jest terenem pagorkowatym o deniwelacjach 10 — 20 m. Réwnina sandrowa
znajduje sie w potudniowo — wschodniej czesci gminy, na tym terenie wystepuje duzo
zwartych kompleksow lesnych — przewaznie sg to bory sosnowe Puszczy Rzepinskiej.
Zachodnig czes$¢ gminy wraz ze Stubicami obejmuje dolina Odry. Na p6tnoc od miasta ma
ona szerokos¢ 6 km.

Gtowng rzekg gminy i miasta jest plyngca wzdtuz zachodniej granicy Odra.
Charakterystyczne sg dla niej duze wahania przeptywéw i stanéw. Przy stanach
maksymalnych istnieje mozliwos¢ zalania i podtopienia doliny. Na pétnoc od Stubic znajduje
sie wiele kanatéw melioracyjnych, najwiekszy z nich to Kanat Czerwony zwany Raczag
Strugg. We wschodniej czesci gminy znajduje sie szereg matych jeziorek, z ktérych do
najwiekszych nalezg: Biskupice (10 ha), Jasne (Sutek), Kunowice, Btedno.

Wedlug regionalizacji fizyczno — geograficznej Europy w uktadzie dziesietnym
J, Kondrackiego obszar miasta i gminy Stubice potozony jest w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (31), w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (314/315);
w dwoch makroregionach: Pojezierze Lubuskie (315.4) i Pradolina Warciansko — Odrzanska
(315.6), w czterech mezoregionach: Lubuski Przetom Odry (315.41) — srodkowa i potnocna
cze$¢ gminy, Pojezierze tagowskie (315.42) — potnocno — wschodnia cze$¢, Rownina
Torzymska (315.43) — wschodnia i potudniowo — wschodnia cze$é oraz Dolina Srodkowe;
Odry (315.61) — potudniowy, bardzo niewielki skrawek powierzchni gminy.

Weditug podziatu geobotanicznego Polski miasto i gmina Stubice lezy w: Panstwie
Holarktyka, Obszarze Euro - Syberyjskim, Prowincji Nizowo — Wyzynnej
(Srodkowoeuropejskiej), Dziale Battyckim (A), Poddziale Pas Wielkich Dolin (A 2 ), Krainie
Wielkopolsko — Kujawskiej (A 2 7), Okregu Lubuskim (A 2 7b).

Obszar miasta i gminy Stubice potozony jest w strefie przejSciowej pomiedzy dwiema
dziedzinami klimatycznymi wyznaczonymi przez R. Guminskiego: Dzielnicg Bydgoska (VI)
i Dzielnicg Lubuskg (VIl). Pierwsza z nich obejmuje Pojezierze Potudniowopomorskie
i Pradoline Noteci — Warty (pas szerokosci 50 — 70 km), a takze Doline Dolnej Wisty. Ma ona
charakter przejsciowy pomiedzy chtodng i do$¢ wilgotng Dzielnicag Pomorskg a cieplejsza
i suchg Dzielnicg Srodkowa, Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Opady wynosza
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Srednio rocznie okoto 550 mm, czas trwania pokrywy $nieznej od 40 do 60 dni. Dlugos¢
okresu wegetacyjnego wynosi 210 — 215 dni. Poczatek robdét polowych przypada
stosunkowo wczesniej, a mianowicie w drugiej dekadzie marca. Dzielnica Lubuska lezy
w $rodkowym dorzeczu Odry. Jest ona cieplejsza od sasiedniej Dzielnicy Srodkowe;.
Pokrywa s$niezna zalega od 40 do 50 dni, a dni z przymrozkami jest ponizej 100.Wiatry sg
silne a opady stosunkowo duze (570 — 650 mm). Okres wegetacyjny jest dtugi i trwa 215 do
220 dni.

3.2. Stan istniejacy srodowiska w obszarze planistycznym.

Ogolne potozenie obszaru planistycznego wzgledem otaczajgcej zabudowy i elementéw
infrastrukturalnych.

Szczegbtowe potozenie obszaru planistycznego.
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Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w skrécie ustawy OOS,
prognoza oddziatywania na srodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia ,istniejgcy stan
srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu”.

e RzezZba terenu i geomorfologia.

Pod wzgledem struktury geomorfologicznej analizowany teren charakteryzuje sie pewng
réznorodnoscig. Stanowi on fragment réwniny sandrowej, z licznymi drobnymi wzgorzami
moren czotowych o charakterze akumulacyjnym, na kontakcie z rozlegtg formg dolinng
(przetomowa dolina Odry). Jest to poétnocny fragment wysoczyzny z bardzo rozlegtym
sandrem, zalegajgcym jednorodng powierzchnig na potudnie od linii Rzepin — Stubice,
uformowanym w fazie poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Stan dzisiejszy tej formy
geomorfologicznej zostat uksztaltowany przez nastepujgce po sobie procesy zachodzace
w peryglacjale i holocenie. Powierzchnia tego fragmentu wysoczyzny sandrowej w obrebie
analizowanego terenu jest bardzo urozmaicona i tworzy na kontakcie doling Odry atrakcyjng
krajobrazowo strefe krawedziowg wysoczyzny. Istniejgce wzniesienia to fragmenty wzgorz
moren czolowych. Przestrzen pomiedzy nimi wypetniajg efekty akumulacji rzeczno -
lodowcowej — piaski i zwiry sandrowe. Wszystkie formy geomorfologiczne pochodzg w fazy
poznansko — dobrzynskiej zlodowacenia battyckiego.

Ze wspoitczesnych procesdw geodynamicznych na pierwszy plan wysuwa sie
przesigkanie i sptyw podziemny w kierunku lokalnej bazy erozyjnej dla wod podziemnych.

e Budowa geologiczna.

Samo wyksztatcenie utworéw podczwartorzedowych (trzeciorzedowych) ma o tyle
znaczenie dla realizacji funkcji planistycznych, ze zwigzane sg z nim poziomy wodonosne
i gtébwne zbiorniki wéd podziemnych. Strop utwordw trzeciorzedowych zalega na rzednej —
40 m. Analizowany obszar w catosci potozony jest w obrebie jednego wydzielenia
stratygraficznego. Na calym obszarze zalegajg utwory neogenu (miocen) wyksztatcone
w postaci piaskow, mutkow i itbw oraz wegli brunatnych. Wystepowanie piaskow
trzeciorzedowych, ktére sg z reguty dobrymi formacjami wodonosnymi, stwarza potencjalne
mozliwosci wykorzystania tych wod podziemnych, jednak w tym miejscu nalezy spodziewac
sie niejednolitych i nieciggtych warstw wodonosnych. Tym bardziej, ze po stronie pétnocno —
wschodniej rozcigga sie rozlegta strefa zaburzen glacitektonicznych.

Powierzchnia trzeciorzedu wykazuje wyrazny spadek w kierunku potudniowym
i potnocnym ale skfon stropu trzeciorzedu znajduje sie poza obszarem objetym zmiang planu
miejscowyego.

e Warunki gruntowo — wodne.

Obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym
Warty, w granicach nastepujacej jednolitej czesci wod podziemnych JCWPA:
kod PLGW®600040,
ekoregion: Réwniny Centralne (14),

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
w latach 2016 - 2021 (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967):
cel srodowiskowy dla tej JCWPd to:
- dobry stan chemiczny,
- dobry stan ilosciowy,
ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego - niezagrozona

Obszar planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”.
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e Wody powierzchniowe.

Analizowany obszar planistyczny zlokalizowany jest w obszarze dorzecza Odry,
w regionie wodnym Warty, w granicach nastepujacej jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP:

- nazwa JCWP: Racza Struga do doptywu z Czarnowa,

- kod: PLRW600017189686,

- ekoregion: Rowniny Centralne (14),

- typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17),

- status JCWP: silnie zmieniona czes¢ wod (SZCW).

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
w latach 2016-2021:
cel srodowiskowy dla tej JCWP to:
- dobry potencjat ekologiczny,
- dobry stan chemiczny,
ocena ryzyka nieosiggniecia celu $srodowiskowego — niezagrozona.

o Warunki glebowe.

Z obserwacji oraz analizy mapy glebowo — rolniczej wynika, Zze analizowany teren
charakteryzuje sie nieznacznym zréznicowaniem pokrywy glebowej, przy czym istnieje
wyrazna zalezno$¢ miedzy potozeniem w strefie geomorfologicznej a zyznoscig i klasa
gleby. Zdecydowanie przewazajg ubogie gleby typu bielicowego, wytworzone na stosunkowo
ubogich, jatowych piaskach sandrowych, w bardzo stabych klasach bonitacyjnych (przewaga
V i VI klasy). Sa to gleby nalezgce do klas bielicoziemnych obejmujgcych bielice wtasciwe,
gleby bielicowe, gleby rdzawe i gleby pytowe.

Mimo, iz na przesztosci gleb analizowanego terenu bardzo zawazyta ich leSna przesztos¢,
to obecnie, w stanie odtogowanym szybko uzyskujg cechy naturalnego poditoza. Swiadczy
o tym chociazby bardzo szybka naturalna sukcesja roslinna, ,wspomagana” oddziatywaniem
komplekséw lesnych o znacznej zwartosci.

Gleby przeznaczone pod istniejgce obiekty inzynieryjne i kubaturowe zostaty
bezpowrotnie zniszczone a proces glebotworczy zostat catkowicie zatrzymany. Pozostate
tereny sg odtogowane i porosniete samorzutnymi formami roslinnymi (w przewadze trawy
i drobne krzewy).

W otoczeniu obszaru planistycznego znajdujg sie wieksze i mniejsze skupiska zieleni
o charakterze lesnym, miejscami tylko przedzielone fragmentami gruntéw nominalnie
uzytkowanych rolniczo (obecnie wieksza cze$¢ tych gruntéw jest odtogowana).

e Szata roslinna i Swiat zwierzecy.

Na terenie opracowania wystepujg tereny zabudowane, tereny zadrzewione
i zakrzewione, tereny uzytkowane rolniczo oraz lasy. Poza granicami opracowania znajdujg
sie jeziora. Wsrod terenow lesnych na obszarze zmiany planu miejscowego wystepujg takie
typy siedliskowe jak: las mieszany $wiezy (LMSW) i bor mieszany $wiezy (BMSW).
Drzewostan tych laséw tworzy gtéwnie sosna zwyczajna i robinia akacjowa. Tereny lesne
poza obszarem planu charakteryzujg sie typami siedliskowymi tj.: las $wiezy (LSW), las
mieszany $wiezy (LMSW), bér mieszany $wiezy (BMSW), gdzie w drzewostanie dominuje
gtdbwnie sosna zwyczajna, ale pojawiajg sie rowniez mi.in takie gatunki dominujgce jak:
robinia akacjowa, dgb szyputkowy, dab bezszyputkowy, buk, daglezja zielona, brzoza
brodawkowata. W lasach na terenie gminy wystepujg m.in. takie gatunki zwierzat jak jelenie,
sarny, zajgce, lisy, wydry, kuny i wiewiorki.

Grunty rolne wystepujace w granicach projektu zmiany planu miejscowego charakteryzujg
sie ujednolicong i uproszczong strukturg gatunkowg roslin. Na terenach zabudowanych
roslinnos¢ ma charakter synantropijny, wystepujg tam gtéwnie ogrodki przydomowe ze
sztucznymi nasadzeniami ro$lin.

Na terenach sasiadujgcych obowigzujg miejscowe plany przestrzenne, ktére
przeznaczajg obszary, pod zielen, a zatem tgcznie z terenami przeznaczonymi w projekcie
planu zwiekszajg powierzchnie biologicznie czynna, a takze umozliwiajg migracje gatunkéw.
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Podsumowujgc, réznorodnos¢ biologiczna na terenie opracowania jest dosc
zréznicowana.

e Warunki klimatyczne i topoklimatyczne.

Bardzo duze znaczenie dla decyzji planistycznych ma struktura klimatu lokalnego
bedacego w $cistej korelacji z lokalnymi warunkami rzezby, potozeniem nad poziomem
morza, nachyleniem stokow, ekspozycjg stokow, budowg geologiczng, wodami
powierzchniowymi i podziemnymi, roslinnoscig i w koncu uzytkowaniem terenu.

Duzy wplyw na topoklimat obszaru miasta maje powierzchnie lesne, szczegdlnie
w potudniowo — wschodniej jej czesci. Obszary zabudowane ksztattujg swoisty topoklimat,
charakteryzujacy sie zwiekszong cieptotg, trudnosciami w przewietrzaniu, sktonnosciami do
utrzymywania mgiet. Poza tym wyzsza temperatura powoduje naptyw i koncentracje
zanieczyszczen z obszardéw zewnetrznych.

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze w skali miasta:

- Cechy ogodlnego klimatu obszaru opracowania w poréwnaniu z klimatem obszaréw
sgsiednich wskazujg, ze panujg tutaj korzystniejsze warunki termiczne lecz z duzymi
ekstremami, niekorzystnymi dla wegetacji roslin. Wigze sie to ze znacznie wiekszym
niebezpieczehstwem wystgpienia przymrozkéw. Dzieki wyzszym temperaturom
okresy: gospodarczy, wegetacyjny i dojrzewania sg diugie i zaczynajg sie wczesnie.

- Najkorzystniejsze warunki topoklimatyczne panujg na wysoczyznie plejstocenskiej.
Brak jakichkolwiek ograniczeh z tego tytutu dla gospodarki przestrzennej.

- Topoklimat doliny Odry jest mniej korzystny dla przebywania ludzi na state. Jedyng
mozliwoscig poprawienia tych warunkéw jest odpowiednie, racjonalne ksztattowanie
Zieleni w obszarach zabudowanych i poza nimi, a takze wyeliminowanie w miare
mozliwosci zrédet ucigzliwosci.

3.3. Potencjalne zmiany przy braku realizacji dokumentu planistycznego.

W niezabudowanej czesci terenu objetego analizami, dotychczasowe zmiany
w Srodowisku przyrodniczym mozna okreslic, jako stosunkowo niewielkie i zgodne
z przeobrazeniami terendw potozonych na pozostatym obszarze miasta i gminy. Ograniczajg
sie one do przeksztatcenia naturalnych potencjalnych i rzeczywistych ubogich siedlisk
borowych (Bs, Bsw, Bw) oraz siedlisk boréw mieszanych (BMsw, BMw) w grunty uzytkowane
rolniczo, z petnymi konsekwencjami objecia ich zabiegami agrotechnicznymi i stosowanymi
uprawami. Od kilku ostatnich lat teren bytego poligonu wojskowego zostat przeznaczony
w planach i strategiach przestrzennych (np. w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i w zwigzku z tym byt w wiekszosci odtogowany.

W ostatnich latach terenu podlegat znacznie intensywniejszym zmianom. Na terenie tym
powstat rozlegly obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (osiedle ,Zielone
Wzgérza”). Wiekszo$¢ dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach
zostata trwale zabudowana z przeznaczeniem na elementy infrastruktury i kubatury
budynkoéw zwigzanych z funkcjg obszaru. Omawiany fragment obszaru, ktéry jest wynikiem
zabudowy infrastrukturalnej stanowi najwiekszg powierzchniowo i jakosciowo zmianeg
0 charakterze antropogenicznym w bezposrednim otoczeniu obszaru objetego zmiang planu.

W  przypadku braku realizacji projektowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na obszarach otwartych nastgpi utrwalenie
funkcjonowania przyrodniczo — technicznych agrocenoz (uzytki rolne). Na obszarach
zabudowanych nastgpi spontaniczna ekspansja roslinnosci o charakterze ruderalnym.
W przypadku braku realizacji funkcji przewidzianych w zmianie planu miejscowego, nie
przewiduje sie wystgpienia istotnych negatywnych zmian w $rodowisku przyrodniczym
przedmiotowego obszaru. Ewentualne zmiany stanu srodowiska spowodowane mogg by¢
imisjg  zanieczyszczen powietrza. Do gtéwnych zrédet zanieczyszczehn tego typu
w sgsiedztwie terenu objetego prognozg =zaliczy¢ nalezy: emisje zanieczyszczen
komunikacyjnych (spaliny) oraz emisje z emitorow niskich z otaczajgcej zabudowy.
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3.4. Stan istniejacy srodowiska w obszarze znaczacego oddziatywania.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera b ustawy OOS, prognoza oddziatywania na
Srodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia ,stan Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem”.

Komponenty srodowiska przyrodniczego obszaru objetego zmiang planu miejscowego hie
podlegaty w przeszitosci i nie podlegajg obecnie szczeg6lnym badaniom identyfikujgcym ich
zanieczyszczenia, przeprowadzanym przez inspektoraty sanitarne i ochrony $rodowiska.
W blizszym i dalszym otoczeniu, a wiec na terenach potencjalnego przewidywanego
znaczgcego oddziatywania obszaru planistycznego, poza badaniami czystosci odlegtej od
planu rzeki Odry, réwniez takich pomiaréw nie prowadzono. W zwigzku z powyzszym brak
jest miarodajnych przestanek do skwantyfikowanego okreslenia jakosci poszczegdélnych
komponentéw i srodowiska jako catosci.

Potozenie analizowanego terenu, jego powierzchnia, charakter oraz rodzaj i intensywnosc¢
obecnego, i przysztego zagospodarowania nie uzasadnia rowniez koniecznosci
przeprowadzenia takich badan w przysziosci. Obecnie, wg wykonanego specjalnie dla
potrzeb  obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
opracowania ekofizjograficznego, na podstawie obserwacji terenowych stwierdzono, ze brak
jest wizualnych patologicznych zmian w komponentach biotycznych (bioindykatory).
Swiadczy to o wzglednie dobrej jakoéci pozostatych komponentéw i $rodowiska jako catosci.
Pod wzgledem przyrodniczym analizowany obszar nie bedzie wptywat w sposéb szczegdlny
na obszary sgsiednie.

4. Charakterystyka ustalen zmiany planu miejscowego.

Analizowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego
sporzadzana jest niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, skfada sie z tekstu (tekst
uchwaly Rady Miejskiej w Stubicach w sprawie uchwalenia przedmiotowej zmiany
miejscowego planu), oraz dwoch zatgcznikow tekstowych, kitdre nie sg ustaleniami zmiany
planu:

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania zadan witasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 1),

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do zmiany planu (zatgcznik nr
2).

4.1. Materiaty planistyczne — graficzne.

Analizowana zmiana planu miejscowego, z uwagi ha swoj wytagcznie tekstowy charakter,
nie zawiera zatgcznika graficznego. A zatem obowigzuje w dalszym ciggu zatgcznik
graficzny nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach Nr 111/24/98 z dnia 22 grudnia 1998r.:
,otubice. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru potozonego miedzy
ul. Sportowg a Szosg Rzepinska (osiedle ,Zielone wzgorza” (rysunek pomniejszony do skali
1:4000).

4.2. Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Paragraf 2 rozdziatu ,Zmiana w ustaleniach obowigzujgcych” (§ 2) zawiera wazne
i jedyne odniesienia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

§ 2. W uchwale nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgérza"
w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1999 r., nr 8, poz. 45, z dnia 10.03.1999 r.) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) §2 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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"1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z zasadami podziatu
tych terenéw na dziatki budowlane oraz teren mieszkalnictwa jednorodzinnego
wolnostojgcego z ustugami rzemiesiniczymi oznaczone w rysunku planu odpowiednio
symbolami M1; M2; M3 i MR,",

2) uchyla sie §2 ust. 5 pkt 3 lit. a) i b),
3) §3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego - M1, ustala sie:

1) zasade podziatlu na dziatki budowlane oraz zasade zalecanego
usytuowania projektowanej zabudowy w obrebie poszczegdlnych terenow -
wg oznaczenia w rysunku planu;

2) konstrukcje dachu wysokiego co najmniej dwuspadowego, uktad kalenicy
dachowej, nachylenie potaci dachowych od 30° do 45° oraz zastosowanie
materiatu pokryciowego w kolorze czerwien-braz;

3) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej w wymiarze do 30%;

4) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) do 8,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego,
b) do 4,0 m - w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy;

6) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,1 do
0,8;

7) obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez
projektowane ulice osiedlowe oraz systemy uzbrojenia podziemnego
wbudowane w pasy techniczne tych ulic;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy w formie
dobudowanej do budynku mieszkalnego Ilub tez wolnostojgcej oraz
stosowania dachu wysokiego, wtym jednospadowego Iub kopertowego,
o nachyleniach potaci od 20° do 45° ikolorystyce pokryé dachowych
okreslonych w pkt. 2;

9) zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowej.",
4) w §3 w ust. 2 po wyrazie "jednorodzinnego" dodaje sie wyraz "wolnostojgcego”,
5) §3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego - M3, ustala sie:
Obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 1, przy czym ustala sie ograniczenie wysokosci
zabudowy do 6,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego oraz do 3,0 m -
w odniesieniu do budynkéw gospodarczych igarazy, wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,1 do 0,6, jak takze nachylenie potaci dachowych do 30°, wynikajace
z zasiegu stref ochronnych stacji meteorologicznej zlokalizowanej w obrebie terenu
SM oraz uwzglednienie warunkéw zawartych w ust. 6 pkt. 3, 4.",

6) §3 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

"4, Teren mieszkalnictwa jednorodzinnego  wolnostojgcego  z ustugami
rzemieslniczymi - MR, ustala sie:

1) mozliwos¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

2) utrzymanie istniejgcego zainwestowania z prawem do rozbudowy;
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3) konstrukcje dachow irodzaj pokrycia dachowego wg ustaleh zawartych
w ust. 1 pkt 2;

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej w wymiarze do 40%;

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 8,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego,
b) do 6,0 m - w odniesieniu do budynku ustugowego,
c) do 4,0 m - w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy;

7) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,1 do

1,2;

8) obstuge komunikacyjng z ul. Sportowej oraz istniejgcego dojazdu (dz. nr
48/2);

9) wymog ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci dla otoczenia do granic
terenu.".

Powyzsza tre$¢ zapisow przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlega wtasciwej analizie i ocenie w zasadniczym procesie prognozowania.

5. Istotne problemy ochrony srodowiska.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera ¢ ustawy OOS$, prognoza oddziatywania na
srodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia: ,istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody”, a zgodnie z literg ¢ tego przepisu — ,cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu”.

5.1. Istniejace elementy i obszary chronione.

W obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg zadne elementy czy
obszary podlegajgce ochronie prawnej w mysl ustawy o ochronie przyrody i ustawy Prawo
ochrony srodowiska. Niemniej jednak jego dalsze otoczenie (poza kompleksami lesnymi
otaczajgcymi teren objety zmiang planu), ze wzgledu na wystepujgce szczegodlnie wysokie
walory $rodowiska, obfituje w takie elementy i obszary. W granicach miasta i gminy Stubice
znajdujg sie nastepujgce elementy i obszary chronione:

- pomniki przyrody,

- uzytki ekologiczne,

- obszary Natura 2000 (siedliskowe i ptasie),
- obszary chronionego krajobrazu,

- rezerwat przyrody.

Rezerwat ,,tegi koto Stubic (Nr rej. woj. — 50).
Rozporzgdzenie Wojewody Lubuskiego Nr 11 z dnia 23 kwietnia 2003 roku w sprawie
uznania za Rezerwat Przyrody (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 25 z dnia 30 kwietnia 2003 roku, poz.
496); Zarzadzenie Nr 61 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 5 grudnia 2011 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,tegi koto Stubic” (Dz.
Urz. Woj. Lub. Nr 139, poz. 2901)
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W sktad rezerwatu ,tegi koto Stubic” wchodzg dwa kompleksy laséw tegowych —
potudniowy i potnocny. Kompleks potudniowy stanowi zwarty obszar laséw lezgcy ok. 1 km
od Stubic i zajmuje calg szerokos$¢ doliny o powierzchni 120 ha. Kompleks pétnocny ma
charakter bardziej wydtuzony, rozcigga sie miedzy Stubicami a Nowym Lubuszem. Obszary
te stanowig mozaike lasow tegowych dominacja debu szyputkowego, srodlesnych tgk i polan,
oraz niewielkich starorzeczy.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Stubicka Dolina Odry”.
Uchwata Nr XXI1/470/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” (Dz. Urzedowy Wojewddztwa
lubuskiego z dnia 30 maja 2017r., poz. 1268). Przedmiotem ochrony jest: Czynna ochrona
ekosystemow Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych Doliny
Odry.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina llanki.
Uchwata Nr XXIII/295/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12 wrzesnia 2016r.
W sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina llanki” (Dz.
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 wrze$nia 2016r., poz. 1870). Przedmiotem
ochrony jest: Czynna ochrona ekosystemow Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej
siedlisk przyrodniczych doliny rzeki llanki.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004).

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Odry PLB080004 o powierzchni 33
677,8 ha obejmujagcy fragment doliny rz. Odry od 408 km w rejonie miejscowosci Czerna
(gm. Zukowice, wojewddztwo dolnoslgskie) do 592 km w rejonie miejscowosci Nowy Lubusz
(gm. Stubice, wojewddztwo lubuskie).

Obszar wazny w szczegolnosci dla ochrony legowej i przelotnej populacji 14 gatunkow
ptakow, w tym 8 gatunkow ujetych w zatgczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa tj.: A072
trzmielojada, A073 kani czarnej, A074 kani rudej, A081 blotniaka stawowego, A122
derkacza, A196 rybitwy biatowgsej, A229 zimorodka, A238 i dzigciota $redniego (>0,5% pop.
krajowej), a takze 6 gatunkdéw ptakoéw regularnie migrujgcych nie wymienionych w zatgczniku
I ww. dyrektywy: A055 cyranki, A0O56 ptaskonosa, A198 rybitwy biatoskrzydtej, (>0,5% pop.
krajowej) oraz A038 tabedzia krzykliwego, A039 gesi zbozowej i A0O53 krzyzéwki (>1% pop.
szlaku wedréwkowego), spetniajgcych kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 (zgodnie z wytycznych GDOS, wersja
2012.1).

Obszar Natura 2000 ,,tegi Stubickie” (PLH080013).

Obszar lezacy w poblizu Stubic, sklada sie z dwoch czesci: na pétnoc i na potudnie od
miasta, obejmujac tereny zalewowe Odry. W czesci pétnocnej, w obrebie szerokiego w tym
miejscu na ponad kilometr miedzywala, znajduje sie obszar ekstensywnie uzytkowanych
pastwisk i tgk o powierzchni okoto 200 ha, zas czes¢ potudniowa zajeta jest przez lasy
tegowe. Na poétnoc od Stubic, miedzy Odrg a watem przeciwpowodziowym zachowaty sie
fragmenty regularnie zalewanych btoni (kompleks btoni nadrzecznych, szuwarow
mozgowych, starorzeczy, kep fegu wigzowego i wierzbowego), a za watem — ptaty silnie
gradowiejgcych, lecz wcigz jeszcze cennych lasow lisciastych o tegowej genezie.

Obszar wazny w szczegolnosci dla ochrony lesnych siedlisk przyrodniczych w typie laséw
tegowych (91FO0 i 91EQ) oraz ekstensywnie uzytkowanych tgk Swiezych (6510), a takze
siedlisk wystepowania zgniotka cynobrowego. tgcznie na obszarze Natura 2000 tegi
Stubickie PLH080013, stwierdzono 8 typow siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, a takze 4 gatunki zwierzgt wymienionych w zatgczniku Il ww. dyrektywy.
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5 typow siedlisk przyrodniczych oraz 1 gatunek dzikiej fauny, spetniajg kryteria uznania ich
za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 tegi Stubickie PLHO080013, zgodnie
Z wytycznymi GDOS wersja 2012.1.

Obszar Natura 2000 ,,Ujscie llanki” (PLH080015).
Obszar Ujscie llanki PLH080015 obejmuje doline rzeki llanki od osady Rzepinek po jej ujscie
do rz. Odry, a takze fragment doliny rz. Odry. Zgodnie z podziatem administracyjnym obszar
Natura 2000 Ujscie llanki jest potozony w wojewddztwie lubuskim, powiecie stubickim,
gminach Stubice, Cybinka, Rzepin. Wedtug podzialu administracyjnego PGL Lasy
Panstwowe jest to obszar lezgcy w granicach Nadlesnictwa Rzepin (RDLP Szczecin) oraz
Nadlesnictwa Cybinka (RDLP Zielona Goéra).
Rzeka llanka jest prawym doptywem Odry, ktéry uchodzi do niej w 578,5 km jej biegu,
w okolicach miejscowosci Swiecko. Pod wzgledem hipsometrycznym ujécie llanki do Odry
znajduje sie na wysokosci 21,9 m n.p.m.
Obszar wazny w szczegolnosci dla ochrony siedlisk laséw tegowych i grgdowych,
cieptolubnych oraz acidofilnych dabréw, a takze bardzo cennych populacji rzadkich
i zagrozonych gatunkéw zwierzat takich jak: zétw btotny, pachnica debowa oraz koziorog
debosz. tacznie na terenie obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Ujscie llanki
PLHO080015, stwierdzono 10 typéw siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory, a takze 14 gatunkéw zwierzagt wymienionych w zatgczniku Il ww. dyrektywy. 9
typow siedlisk przyrodniczych oraz 11 gatunkow dzikich zwierzat spetnia kryteria uznania ich
za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Ujscie llanki PLHO80015 (weditug wytycznych
GDOSs wersja 2012.1).

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Pliszki (PLH080011).

Ostoja obejmuje matg doline rzeczng, biegngca przez rozlegte pola sandrowe. Sandr Pliszki
oddzielony jest wysokimi krawedziami od wyzszych poziomoéw sandrowych i wzgdrz moreny
czotowej. Rzeka zachowata naturalny charakter i jest otoczona przez duzy kompleks lesny,
gtéwnie boréw sosnowych.

Obszar wazny w szczegolnosci dla ochrony lesnych siedlisk przyrodniczych w typie laséw
tegowych (91EQ), a takze siedlisk torfowiskowych (7140, 7220, 7230) oraz stanowisk
rzadkich gatunkow bezkregowcow poczwardéwki zwezonej i poczwaréwki jajowatej (1014,
1016). Lacznie na obszarze Natura 2000 Dolina Pliszki PLH080011, stwierdzono 11 typdéw
siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 18 gatunkow
zwierzat i roslin wymienionych w zatgczniku 1l ww. dyrektywy.

Uzytek Ekologiczny ,,Bagna Biskupickie”. Obszar o powierzchni 25,47 ha potozony
w obrebie ewidencyjnym Biskupice Nowe (R.W.L. Nr 5 z 2002r. Dz. U. Nr 44, poz. 554).

Uzytek Ekologiczny ,Jezioro”. Obszar o powierzchni 29,76 ha potozony w obrebie
ewidencyjnym Kunowice (R.W.L. Nr 5 z 2002r. Dz. U. Nr 44, poz. 554).

Uzytek Ekologiczny ,,Drzecinskie Bagna”. Obszar o powierzchni 9,70 ha potozony
w obrebie ewidencyjnym Drzecin (R.W.L. Nr 5z 2002r. Dz. U. Nr 44, poz. 554).

Uzytek Ekologiczny ,,Przy Torach”. Obszar o powierzchni 15,30 ha potozony w obrebie
ewidencyjnym Swiecko (R.W.L. Nr 5 z 2002r. Dz. U. Nr 44, poz. 554).

Uzytek Ekologiczny ,,Rozlegte Bagna nad llankg”. Obszar o powierzchni 114,04 ha
potozony w obrebie ewidencyjnym Rybocice (R.W.L. Nr 5 z 2002r. Dz. U. Nr 44, poz. 554).

Uzytek Ekologiczny ,Zakole”. Obszar o powierzchni 7,57 ha potozony w obrebie
ewidencyjnym Drzecin (R.W.L. Nr 5 z 2002r. Dz. U. Nr 44, poz. 554).
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Uzytek Ekologiczny ,,Dtugie Bagno”. Obszar o powierzchni 4,98 ha potozony w obrebie

ewidencyjnym Drzecin i Biskupice Nowe (R.W.L. Nr 5 z 2002r. Dz. U. Nr 44, poz. 554).

Pomniki przyrody.

Lp. | Nr zarzadzenia Opis Lokalizacja
1. Rozp. Nr 41 Dab szyputkowy Quercus Obr. ewid. Stubice, dz. nr 435/1L,
woj. Lubuskiego robur; obwod 420cm, wys. ok. wiasnos¢: Skarb Panstwa w
z dn. 19.05.2006 30m. zarzgdzie N-ctwa Rzepin, obr.
Dz.U. Nr 38 lesny Stubice, L-ctwo Bukowiec,
oddz. 435 f. Posesjia N-ctwa
Rzepin przy ul. Kopernika.
2. Rozp. Nr 41 Dab szyputkowy Quercus Obr. ewid. Stubice, dz. nr 59/2,
woj. Lubuskiego robur; obwod 360cm, wys. ok. wiasnos¢: Gmina Stubice. przy ul.
z dn. 19.05.2006 18m. Sportowej koto stadionu.
Dz.U. Nr 38
3. Rozp. Nr 41 Dab szyputkowy Quercus Obr. ewid. Stubice, dz. nr 697,
woj. Lubuskiego robur; obwod 430cm, wys. ok. wlasnosé: Gmina Stubice. Rosnie
z dn. 19.05.2006 28m. przy ul. Wodnej.
Dz.U. Nr 38
4, Rozp. Nr 41 Dab szyputkowy Quercus Obr. ewid. Stubice, dz. nr 536,
woj. Lubuskiego robur; obwod 350cm, wys. ok. wiasnos¢: Gmina Stubice. Plac
z dn. 19.05.2006 22m. Wolnosci.
Dz.U. Nr 38
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Orientacyjne potozenie obszaru planistycznego wzgledem form ochrony przyrody
znajdujacych sie na terenie miasta i gminy Stubice oraz w dalszym otoczeniu.

5.2. Cele ochrony srodowiska.

Na obszarze objetym analizowang zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie realizowane sg cele ochrony ustanowione na szczeblu wspélnotowym.
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw sieci Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004)
i Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000: ,tegi Stubickie” (PLH080013),
,Ujscie llanki” (PLH080015) oraz ,Dolina Pliszki” (PLH080011) potozone sg w dalszej
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odlegtosci od obszaru planistycznego. Obszary te, z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, nie majg dla niego zadnego istotnego znaczenia. Cele i zakres ochrony
wiasciwe dla tych obszaréw naturowych nie kolidujg w stanie obecnym w zadnym zakresie
z obszarem planistycznym.

Poza obszarem planistycznym, po jego poétnocnej stronie, realizowane sg cele szczebla
krajowego i miejscowego. Bowiem bezposrednie pétnocne otoczenie obszaru planistycznego
potozone jest w granicach Obszaréw Chronionego Krajobrazu: ,Stubicka Dolina Odry”. Nie
zachodzi zatem potrzeba uwzglednienia w ustaleniach dla obszaru planistycznego,
wymogow i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z obecnosci tego obszaru
chronionego.

Poza tym, na terenie objetym zmiang planu miejscowego, podczas inwentaryzacji
wykonanej w ramach opracowania ekofizjograficznego  podstawowego, nie
zinwentaryzowano istotnych jakosciowo i ilosciowo dodatkowych obiektdéw jednoznacznie
kwalifikujgcych sie do ochrony zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

6. Prognoza oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ustep 1 ustawy OOS, organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza prognoze oddziatywania na s$rodowisko.
Ustala zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko (art. 53 ustawy OOS) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (art.
57 punkt 2) i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (art. 58 punkt 3). Forma
uzgodnienia wymaga uwzglednienia stanowiska organu uzgadniajgcego oraz wypracowanie
rozwigzan kompromisowych. Nalezy podkreslié, Zze uzgodniony zakres i stopien
szczegotowosci prognozy musi obejmowaé wszystkie elementy wymienione w art. 51 ustep 2
ustawy OOS. W praktyce oznacza to okreslenie stopnia szczegdtowosci tych elementow.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi odpowiednik, sporzgdzanego
w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanych
przedsiewziec, raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a jej celem jest
okreslenie potencjalnych znaczacych oddziatywan na srodowisko realizacji przedmiotowej
Zniany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem mozliwych
do zastosowania wariantéw tego dokumentu. Szczegdtowy zakres zagadnien, ktére powinna
okresla¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dla wszystkich dokumentow podlegajacych
strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko (art. 51 ustep 2 ustawy OOS), jest
analogiczny do zakresu zawartego w aneksie nr 1 Dyrektywy 2001/42/WE.

6.1. Metodyka prognozy.

Przewidywanie skutkow Srodowiskowych jest elementem metody sporzgdzania
opracowan planistycznych oraz procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Stanowi proces identyfikowania i oceny projektowanych rozwigzan planistycznych,
okreslenie proceséw pozytywnych i ujawnienie konfliktow w $rodowisku przyrodniczym.
Proces obejmuje analizy czastkowe (wybranych elementéw $rodowiska) i zestawienie
zbiorcze — wartosciowanie catosci przedsiewzie¢ planistycznych, ktére sg realizowane
w okreslonych warunkach srodowiskowych.

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru, nasilenia i zasiegu przestrzennego
prawdopodobnych oddziatywan na $rodowisko, ktére mogg by¢ wywotane przez realizacje
dopuszczonych  przez  zmiane planu  miejscowego  sposobow  uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

Oddziatywania te, Prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych
i niekorzystnych wptywow na poszczegdlne elementy Srodowiska jak: obszary Natura 2000,
réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze z punktu widzenia
wywotanych konfliktéw miedzy réznymi sposobami uzytkowania przestrzeni.
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Prognoza obejmuje nastepujgce zagadnienia:

- podstawowe informacje o dokumencie planistycznym i dokumentach powigzanych,

rozpoznanie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego i okreslenie potencjalnych

jego zmian (na podstawie opracowania ekofizjograficznego i wizji terenowej),

- charakterystyke i ocene ustalen oraz rozwigzan proponowanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- charakterystyke elementéw i obszarow chronionych oraz celéw ochrony srodowiska,

- prognoze znaczgcego oddziatywania na Srodowisko, zagrozenh i zmian $rodowiska
wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenow,

- analize rozwigzan zapobiegawczych i ograniczajgcych negatywne skutki
w Srodowisku,

- analize mozliwego transgranicznego oddziatywania,

- streszczenie zagadnien w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza w szczegdlnosci:

- uwzglednia zagrozenia majgce wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi,

- uwzglednia wrazliwos¢ i odporno$¢ srodowiska na presje i jego zdolnosé do
regeneraciji,

- analizuje proponowane w projekcie zmiany planu miejscowego warunki
zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

6.2. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera e, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, prognoza oddziatywania na
Srodowisko m in. okre$la, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym
oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
poszczegodlne przyrodnicze i kulturowe komponenty srodowiska.

6.2.1. Oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

Na obszarze objetym analizg nie wystepujg wody powierzchniowe. Teren objety
opracowaniem jest w duzej czesci zabudowany. W wyniku projektu zmiany planu zwiekszy
sie powierzchnia zabudowana, utwardzona, a wiec nieprzepuszczalna. Co oznacza
przyspieszony odptyw wéd z obszaru analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. Aby
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy projektu zmiany planu zachowujg minimalne
warunki gospodarki wodnej obszarow zurbanizowanych, wynikajgce z przepisow odrebnych,
w tym obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (40% dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslIniczymi.

Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego przewidujg zaopatrzenie w wode
systemem sieci wodociggowych prowadzonych w liniach rozgraniczenia ulic. Natomiast
odprowadzanie $ciekéw przewidujg wariantowe. Systemem kanalizacji grawitacyjnych
i czesciowo ttocznych prowadzonych w pasach technicznych ulic, do ogolnomiejskiego
systemu kanalizacji oraz przy wykorzystaniu indywidualnych lub grupowych ekologicznych
urzadzen do neutralizacji sciekéw. Odprowadzenie wod opadowych przewidziano systemem
kanalizacji grawitacyjnych i czesciowo ttocznych prowadzonych w pasach technicznych linii
do istniejgcego systemu melioracyjnego. Zatem ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego nie spowodujg bezposredniego negatywnego oddziatywania na wody
podziemne oraz na cieki i zbiorniki wodne poza granicami obszaru projektu zmiany planu
miejscowego.
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W obowigzujgcym miejscowym planie nie wykluczono mozliwosci realizacji kondygnac;ji
podziemnych. Warunki hydrogeologiczne obszaru wskazujg na prawdopodobne wystgpienia
w lokalnych obnizeniach sytuacji, ze zwierciadto wod gruntowych znajdzie sie na poziomie
posadowienia kondygnacji podziemnej. W zwigzku z tym, na etapie realizacji tych
kondygnacji mogg wystepowaé tymczasowe zmiany stosunkéw wodnych. Jednakze po
zakonczeniu etapu budowy stosunki te powinny wroci¢ do stanu z przed prac budowlanych.
W celu zmniejszenia ingerencji w srodowisko gruntowo-wodne, na etapie budowy zaleca sie
stosowanie technologii, ktére nie wymagajg stosowania odwodnien (np. technologia $cian
szczelinowych). W celu unikniecia negatywnego wpltywu na jakos¢ wod podziemnych
i gruntéw, w trakcie prac budowalnych zaleca sie stosowanie maszyn, pojazdow i urzadzen
w dobrym stanie technicznym oraz staty nadzér nad prowadzonymi pracami budowlanymi.

Przeznaczenie terenu zawarte w obowigzujgcym planie miejscowym nie bedzie miec
wplywu na jednolite czesci wod, nie wpltynie takze na ryzyko nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Zapisy w obowigzujgcym planie miejscowym dotyczgce gospodarki wodno-
Ssciekowej majg na celu ochrone s$rodowiska, dzieki wykorzystaniu sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.

Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, tj. z wykluczeniem zabudowy blizniaczej,
szeregowej i grupowej, jednoznacznie ogranicza intensywnosc¢ tej zabudowy, co w pewnym
minimalnym stopniu, moze zmniejszy¢ jeszcze presje obszaru zabudowanego na wody
podziemne i powierzchniowe.

6.2.2. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby.

Grunty objete analizg sg w duzej czesci zurbanizowane, jednakze na niewielkiej czesci
obszaru wystepujg tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny lesne. W zwigzku z powyzszym
gleby, gtéwnie te dotychczasowo uzytkowane rolniczo, bedg ulegaty przeksztatceniom
antropogenicznym. Prace budowlane na tych terenach powodowacC bedag przeksztatcenia
gleby. Dziatania mechaniczne spowodujg zmiane utozenia warstw podtoza, zmiane sktadu
chemicznego gruntéw oraz ich wtasciwoséci fizycznych. W wyniku tego powstang nowe
grunty, sktadajgce sie z przemieszanych skfadnikow mineralnych rodzimych i sztucznych,
zaliczane do gruntéw nasypowych. Tereny leSne w dalszym ciggu bedg zagospodarowane
jak dotychczas. Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza dwa sposoby zagospodarowania
mas ziemnych powstatych podczas robdt budowlanych. Jednym z nich jest
zagospodarowanie ich na dziatce budowlanej, natomiast drugim ze sposobdw jest ich wywéz
m. in. zgodnie z przepisami ustawy o odpadach. Obowigzujgcy plan miejscowy nakazuje
rowniez ochrone powierzchni ziemi w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktérymi jest ustawa
Prawo Ochrony Srodowiska.

Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisdw ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, tj. z wykluczeniem zabudowy blizniaczej,
szeregowej i grupowej, jednoznacznie ogranicza intensywnosc tej zabudowy, co w pewnym
stopniu, moze réwniez i w tym przypadku zmniejszy¢é presje obszaru zabudowanego na
powierzchnie ziemi i gleby.

6.2.3. Oddzialywanie na zasoby naturalne.

Do zasobdw naturalnych nalezg elementy Srodowiska wykorzystywane przez cztowieka.
Zasoby takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalen projektu
planu na te zasoby naturalne zostato opisane powyzej.

Najblizej od terenu opracowania zmiany planu miejscowego, po pétnocno — wschodniej
stronie, zlokalizowane jest ztloze kruszywa naturalnego ,Kunowice” oraz teren i obszar
gérniczy ,Kunowice 1” wyznaczony dla ww. ztoza kruszywa naturalnego. Projekt sgsiedniego
planu dla obszaru sgsiedzkiego potozonego w Kunowicach, ustala zasady
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zagospodarowania obszaru i terenu gérniczego. Wskazuje m.in. na eksploatowanie ztoza
przy zachowaniu warunkéw bezpieczehstwa, dotyczgcych w szczegdlnosci zboczy
wyrobiska, ktére nalezy formowa¢ w sposob zabezpieczajgcy przed osuwaniem sie mas
ziemnych przy uwzglednieniu kata stoku naturalnego oraz na prowadzenie sukcesywnej
rekultywacji, zgodnie z zakresem ustalonym w dokumentacji rekultywaciji. Projekt planu dla
Kunowic ustala réwniez kierunek rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji kruszywa ze ztoza
kruszywa naturalnego jako ledny, co jest zgodne z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice. Ponadto projekt planu dla
sgsiedniego obszaru w Kunowicach ustala ochrone udokumentowanego zioza kruszyw
naturalnych ,Kunowice”.

Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, tj. z wykluczeniem zabudowy blizniaczej,
szeregowej i grupowej, jest bez znaczenia dla racjonalnej gospodarki rozpoznanymi zasobami
surowcowymi.

6.2.4. Oddziatywanie na atmosfere i klimat lokalny.

Obecne zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem przyczynia sie do
zwiekszania ilosci zrédetl zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Zanieczyszczenie
powodowane jest m.in. przez emisjg spalin zwigzang z ruchem drogowym i ogrzewaniem
budynkéw mieszkalnych. Rezultatem ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedg zmiany w wielkosci powierzchni zabudowanych
i utwardzonych. Zwiekszeniu ulegnie réwniez ilos¢ zrédet ciepta wygenerowana na skutek
wprowadzenia nowej zabudowy i ilos¢ spalin wyemitowanych w wyniku zwiekszenia ruchu
samochodowego.

Teren zabudowany charakteryzuje sie podwyzszong temperaturg powietrza, wiekszymi
dobowymi wahaniami temperatury powietrza oraz zwigkszonym zacienieniem niektorych
terenow. Na obszarach zurbanizowanych wystepuje mniejsza wilgotno$¢ wzgledna
powietrza, co spowodowane jest zanieczyszczaniami powietrza, oraz wieksza zawartosc
pary wodnej w atmosferze, na co wplyw ma m.in. wzrost ilosci opaddéw atmosferycznych.
Ponadto, tereny zabudowane charakteryzujg sie mniejszg predkos$cig wiatru, ktory nad tymi
obszarami przybiera inne formy niz na terenach otwartych.

Ustalenia zawarte w w obowigzujgcym planie miejscowym nie przyczynity sie jednak do
znaczgcego pogorszenia stanu klimatu, w tym mikroklimatu. Obowigzujgcy plan miejscowy
przewiduje zaopatrzenie w energie cieplng poprzez wykorzystanie energii elektrycznej lub
inne zrodfa energii z wykluczeniem paliwa statego. Przewiduje zaopatrzenie w energie
elektryczng systemem kabli WN i NN poprzez przewidziane w tym planie stacje
transformatorowe typu miejskiego. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemies$lniczymi obowigzujgcy plan miejscowy ustalit wymog ograniczenia
ewentualnej ucigzliwosci dla otoczenia do granic terenu.

Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego umozliwiajg wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii. W zwigzku z tym, na terenie opracowania mogg byC lokalizowane
mikroinstalacje. Bedzie to sprzyja¢ realizacji rozwoju zréwnowazonego oraz zmniejszaniu sie
presji na srodowisko na skutek wykorzystywania tradycyjnych zrédet energii. Zastosowanie
odnawialnych zrédet energii pozwoli zmniejszy¢ zuzycie surowcow nieodnawialnych oraz
emisje do powietrza z proceséw ich energetycznego spalania.

Na terenie objetym obowigzujagcym planem miejscowym mogg by¢ realizowane m.in.
instalacje wykorzystujgce energie stoneczng. Zastosowanie tego rodzaju zrodta energii nie
bedzie mie¢ znaczacego wplywu na Srodowisko, gdyz nie bedzie generowac
zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowaé na dachach, Scianach budynkéw lub
bezposrednio na ziemi. Energia pochodzgca z promieniowania stonecznego ma najmnie;j
ujemny wptyw na srodowisko. Rowniez instalacje wykorzystujgce energie cieplng pobierang
ze srodowiska naturalnego wytworzong przez pompy ciepta nie majg znaczgcego wptywu na
srodowisko. Nie generujg one zanieczyszczeh w postaci popiotu lub dymu.
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Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, jednoznacznie ogranicza intensywnosc¢ tej
zabudowy, co w pewnym minimalnym stopniu, moze zmniejszyé presje obszaru
zabudowanego na atmosfere i klimat lokalny.

6.2.5. Oddziatywanie na klimat akustyczny.

Na omawianym terenie zrodiem hatasu jest i bedzie ruch samochodowy zwigzany
z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Od strony potudniowej obszar planistyczny
ogranicza droga wojewodzka nr 137 relacji Stubice — Kowaloéw — Osno Lubuskie. Wewnatrz
osiedla ,Zielone Wzgorza” istnieje juz system drég osiedlowych: drogi gtéwne (KG), ulice
lokalne (KL) i ulice dojazdowe (KD). Droga wojewddzka nr 137, ze wzgledu na duze
natezenie ruchu moze mie¢ znaczacy wptyw na analizowany obszar. Natomiast szeroko
rozbudowana sie¢ pozostatych drog osiedlowych w randze drég gminnych oraz drog
wewnetrznych, ktérych gtéwnym celem jest zapewnienie dojazdu do budynkéw
mieszkalnych i ustugowych, nie powinna wptywa¢ w sposdb znaczgcy na analizowany
obszar.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni
urzgdzonej oraz tereny ustug w przypadku usytuowania budynkéw nauki i oswiaty podlegajg
ochronie akustyczne;j.

W celu zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego wewnatrz budynkéw, obiektow
budowlanych nie nalezy lokalizowa¢ bezposrednio przy drogach. Pomiedzy budynkami
a zrodtem hatasu komunikacyjnego nalezy sytuowaé ekrany akustyczne lub waty ziemne,
oraz realizowaé pasy zieleni izolacyjnej, stworzone z zieleni wielowarstwowej i wysokiej,
w ktérych przewazajg gatunki zimozielone. Roboty budowlane generujgce hatas nalezy
realizowa¢ w ciggu dnia, a nie w godzinach wczesno rannych czy p6zno popotudniowych.
W celu zapewnienia ochrony przed hatasem, nalezy réwniez stosowaC rozwigzania
techniczne zapewniajgce witasciwe warunki akustyczne w budynkach. Sg to m.in.:
projektowanie budynkéw w sposob, ktéry bedzie zapewniat izolacyjnos¢ akustyczng
przegréd zewnetrznych i wewnetrznych, oraz montaz okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej. Nalezy zastosowac ksztait elewacji i materiat, ktéry bedzie charakteryzowat sie
duzg dzwigkochtonnoscia.

Podsumowujac, nie przewiduje sie, aby planowane przeznaczenie terenu miato miec
znaczgcy wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej oraz tereny zieleni urzgdzonej nie przyczynig sie do pogorszenia
sie stanu klimatu akustycznego.

Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisow ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej tylko do zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, jednoznacznie ogranicza intensywnosc¢ tej
zabudowy, co w pewnym minimalnym stopniu, moze zmniejszy¢é presje obszaru
zabudowanego na klimat akustyczny.

6.2.6. Oddzialywanie na r6znorodnos¢ biologiczna, faune i flore.

Zgodnie z konwencjg o roznorodnosci biologicznej sporzgdzonej w Rio de Janeiro w dniu
5 czerwca 1992r., roznorodnos¢ biologiczna to ,zréznicowanie wszystkich zywych
organizméw pochodzacych (...) z ekosysteméw lgdowych, morskich i innych wodnych
ekosystemOow oraz zespotdw ekologicznych, ktorych sg one czescig. Dotyczy to
réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz ekosystemami”.

Teren objety projektem zmiany planu miejscowego jest juz w duzej mierze
zurbanizowany. Czes¢ terenow osiedla ,Zielone Wzgorza” zagospodarowana jest poprzez
zabudowe m.in. mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg i system komunikacyjny wraz
z niezbedng infrastrukturg. Ponadto, na obszarze, dla ktérego sporzgdzono projekt zmiany
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planu, wystepujg rowniez grunty rolne i grunty lesne. Wsrod terendw lesnych na obszarze
planistycznym wystepujg takie typy siedliskowe jak: las mieszany swiezy i bér mieszany
swiezy, w ktorych drzewostan tworzy gtdwnie sosna zwyczajna i robinia akacjowa.

Z uwagi na to, ze teren objety projektem zmiany planu miejscowego jest w wiekszosci
zurbanizowany, przewiduje sie, ze uchwalenie projektu zmiany planu bedzie miato znaczgcy
wplyw na réznorodnos¢ biologiczng, faune oraz flore na obszarze opracowania. Dla
zminimalizowania wptywu wyznaczono na obszarze objetym obowigzujagcym planem tereny
zieleni urzgdzonej lub utrzymano uzytki lesne. Dotyczy to miejsc trudno dostepnych, gdzie
sukcesja roslinnosci i migracja zwierzagt moze nastepowaé bez szczegdlnych zakidcen.
Wyznaczono réwniez tereny zieleni urzadzonej na styku funkcji mieszkaniowej z nakazem
realizacji zwartej zieleni by jednoczesnie ta zielen petnita funkcje ochronng dla ludzi, ale
i stanowita namiastke korytarzy ekologicznych.

Realizacja zapisow zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje dalsze przeksztatcanie terenu i budowe nowych budynkéw, m.in.
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych. Powyzsze dziatania spowodujg zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz bioréznorodnosci na przedmiotowym terenie.

Realizacja nowych inwestycji bedzie mie¢ dos¢ znaczny wptyw na faune. Hatas
spowodowany pracg sprzetu budowlanego wyptoszy niektére zwierzeta. Naruszenie pokrywy
glebowej spowoduje zmiany siedlisk. Oddziatywanie to powinno jednak zakohczy¢ sie wraz
z zakonczeniem budowy.

Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednoznacznie ogranicza intensywnosc tej
zabudowy, co w znacznym stopniu, moze zmniejszy¢ presje obszaru zabudowanego na
roznorodnos¢ biologiczna, faune i flore.

6.2.7. Oddziatywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na
obszarze objetym projektem tego planu nie wystepujg rozpoznane obiekty i stanowiska
archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Stubice. Jednak, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, ktére majg na celu ochrone stanowisk archeologicznych,
obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu. Istnieje
réwniez obowigzek — zgodnie z tymi przepisami — kazdorazowego zawiadamiania
wiasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych
przedmiotu moggcego by¢ zabytkiem.

Dobra materialne, sg to wszystkie srodki, ktére mogg by¢ wykorzystywane bezposrednio
lub posrednio do zaspokojenia potrzeb ludzkich. Realizacja zapiséw projektu zmiany planu
w krétkim okresie czasu, gtdwnie na etapie budowy nowych budynkéw, moze mie¢ wptyw na
dobro materialne jakimi sg drogi. Oddziatywanie to bedzie wigzato sie z uzyciem sprzetu
budowlanego, transportem gleby oraz materiatbw budowlanych. W perspektywie
diugoterminowej ustalenia projektu zmiany planu nie wptyng negatywnie na dobra
materialne.

W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przestrzennego istotne
znaczenie majg ustalenia zmiany planu dotyczgce intensywnosci zabudowy, wysokosci
zabudowy czy detali architektoniczno — urbanistycznych. Analizowana zmiana planu
miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych rodzaj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o charakterze wolnostojgcym, jest bez znaczenia w aspekcie oddziatywania na dobra
materialne, w tym dziedzictwo kulturowe.

6.2.8. Oddzialywanie na krajobraz.

Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania bedg znaczne. Osiedle ,Zielone
Wzgdrza” sg dynamicznie rozwijajgcym sie obszarem. Na omawianym terenie zwieksza sie

str. 25



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice (osiedle ,Zielone Wzgoérza”) — 2019

ilos¢ terenéw zabudowanych, gtownie pod mieszkalnictwo jednorodzinne, mieszkalnictwo
jednorodzinne z ustugami rzemiesiniczymi, obiekty ustug nieucigzliwych, a nawet stacje
meteorologiczng. W wyniku uchwalenia projektu zmiany planu miejscowego, na jak dotad
niezagospodarowanym terenie (dawny poligon), wybudowane zostang nowe obiekty
kubaturowe i uktad komunikacyjny. Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez
wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, jednoznacznie
ogranicza intensywnos¢ tej zabudowy, a wykluczenie zabudowy blizniaczej, szeregowej
i grupowej, ujednolici aspekt urbanistyczno — architektoniczny obszaru.

6.2.9. Oddziatywanie na obszary Natura 2000.

Realizacja  ustalen  obowigzujgcego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nie miata i nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszar Natura 2000,
poniewaz ten obszar chroniony znajduje sie w oddaleniu od granic terenu planistycznego.
Planowane nowe inwestycje nie bedg oddziatywa¢ na siedliska przyrodnicze, rosliny
i zwierzeta objete ochrong na obszarze Natura 2000, a zatem nie wptyng na pogorszenie ich
stanu.

Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisOw ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednoznacznie ogranicza intensywnosc tej
zabudowy, co jednak w tym przypadku pozostanie bez wptywu na obszary Natura 2000.

6.3. Przewidywane oddziatywanie na ludzi.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia na ludzi.
Teren jest w wiekszosci zurbanizowany. Planowane przeznaczenie w poréwnaniu
z dotychczasowym zagospodarowaniem porzgdkuje sytuacje formalno-prawng i przeznaczy
nowg powierzchnie pod zabudowe m.in. mieszkaniowg i ustugowa.

Podczas robdt budowlanych i modernizacyjnych mogg nastepowac takie oddziatywania
jak zanieczyszczenia powietrza i niebezpieczenstwo wypadku. Skohczg sie one wraz
z zakohczeniem tego etapu prac.

Analizowana zmiana planu miejscowego, poprzez wprowadzenie zapisow ograniczajgcych
rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, tj. z wykluczeniem zabudowy blizniaczej,
szeregowej i grupowej, jednoznacznie ogranicza intensywnos¢ tej zabudowy, co
w pewnym stopniu, moze zwiekszy¢ komfort zamieszkiwania mieszkancéw osiedla ,Zielone
Wzgérza”.

6.4. Rozwigzania eliminujace lub ograniczajgce negatywne skutki.

W celu zapewnienia ochrony sSrodowiska przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem, moggcym powstaé w zwigzku z realizacjg =zapiséw zawartych
w obowigzujgcym planie miejscowym, zalecono stosowanie wskazanych ponizej Srodkow
zapobiegawczych.

Aby ograniczy¢ i zapobiega¢ negatywnemu oddziatywaniu na powierzchnie ziemi,
podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy magazynowaC odpady, substancje czy
materiaty w sposob zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed kontaktem z nimi. Wskazane
jest takze zebranie humusu, czyli wierzchniej warstwy gleby, przed przystgpieniem do prac
budowlanych, aby nastepnie, juz po zakonczeniu budowy, ziemie te rozdysponowac na
terenie wolnym od zabudowy, np. w miejscu przeznaczonym pod powierzchnie biologicznie
czynng, co bedzie sprzyjac lepszemu rozwojowi roslin.

Uznaje sie, ze realizacja ustalen obowigzujgcego planu miejscowego nie zagrozita
osiggnieciu celow zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”. Zapisy obowigzujgcego planu miejscowego dotyczace regulacji gospodarki wodno —
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Sciekowej mialy i majg na celu ochrone woéd. W celu ochrony ilosci i jakosci wdd
powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- Scieki komunalne odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowe;.

W celu =zapobiegania i ograniczania negatywnych oddzialywan na powietrze,
w obowigzujgcym planie miejscowym ustalono zaopatrzenie w energie cieplng poprzez
wykorzystanie energii elektrycznej lub innego zrédta energii z wykluczeniem paliwa statego.

W celu ochrony przed hatasem, podczas budowy budynkéw nalezy zastosowaé
rozwigzania techniczne, ktére bedg zabezpiecza¢ nowe obiekty przed ucigzliwosciami.

6.5. Rozwigzania alternatywne.

Jedynym alternatywnym rozwigzaniem dla zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujgcym plem miejscowym jest wariant zerowy, oznaczajgcy zaniechanie
opracowywania projektowanego dokumentu. W przypadku zaniechania prac nad projektem,
wszelki rozwéj zabudowy na tym terenie bedzie odbywat sie na zasadach wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Ponadto, obowigzujgcy plan miejscowy
okresla m.in. dopuszczalne przedsiewziecia moggce oddziatywaé na srodowisko, natomiast
zagospodarowywanie terenu na podstawie decyzji o warunkach zabudowy ich nie ogranicza.

Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym jest
uzasadnione, poniewaz planowane funkcje sg zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
z dotychczasowym zagospodarowaniem oraz zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice. W obowigzujacym planu
uwzgledniono konieczno$¢ ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Obowigzujgcy plan
miejscowy jest zgodny z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony srodowiska, ochrony
przyrody oraz innymi przepisami szczegolnymi.

7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice w rejonie osiedla ,Zielone
Wzgorza”, przyjetego uchwatg Nr [11/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia
1998r., opublikowanego w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 8, poz. 45
z dnia 10 marca 1999r.

Zakres przestrzenny obszaru planistycznego objetego zmiang planu miejscowego jest
zgodny z Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach: Nr X/68/2019 z dnia 30 maja 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgdérza” w Stubicach.

Zgodnie z uzasadnieniem do przedmiotowej uchwaty, zmiana miejscowego planu stanowi
uzupetnienie dotychczasowego planu obowigzujgcego na tym terenie w zakresie §2 i §3 tego
planu dotyczgcego doprecyzowania funkcji terendéw mieszkalnictwa jednorodzinnego: M1, M2
i M3 oraz mieszkalnictwa z ustugami rzemiesiniczymi MR poprzez wprowadzenie zapisow
ograniczajgcych rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze wolnostojgcym, tj. z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej, szeregowej i grupowej, a tym samym jednoznacznie ograniczenie mozliwosci
interpretacji  ustalen obowigzujgcego planu  miejscowego (prawa  miejscowego)
w dostosowaniu do obecnie funkcjonujgcych przepiséw odrebnych.

Podstawowym celem przeprowadzonej prognozy byto okreslenie na ile ustalenia planu
obowigzujgcego oraz przedmiotowej zmiany planu miejscowego przyczynig sie do wdrazania
zrbwnowazonego rozwoju, a dziatania w nich zawarte gwarantuja bezpieczenstwo
srodowiska przyrodniczego oraz sprzyjajg jego ochronie. Jest to postepowanie wskazane
Z uwagi na konstytucyjny zapis o0 potrzebie rozwigzywania problemow ochrony srodowiska
zgodnie ze wspomniang zasadg zrownowazonego rozwoju.
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W prognozie dokonano:

- oceny stopnia i sposobu uwzglednienia zagadnieh ochrony srodowiska we wszystkich
zapisach obowigzujgcego i analizowanego, zmienianego planu miejscowego,

- oceny potencjalnych skutkéw srodowiskowych w przypadku braku realizacji ustalen zmiany
planu miejscowego,

- przygotowano rekomendacje pozwalajgce na petniejsze uwzglednienie zagadnien ochrony
Srodowiska i zrownowazonego rozwoju w trakcie realizacji zmiany planu miejscowego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, Zze na etapie inwestycyjnym
oddzialywanie na $rodowisko ograniczone bedzie do ewentualnych prac ziemnych
zwigzanych z wykopami pod infrastrukture techniczng oraz budowa dojs¢ i dojazdow a takze
wystgpig oddziatywania okresowe zwigzane z transportem urobku z wykopow i materiatow
budowlanych.

W wyniku przeprowadzonej analizy flory i fauny nie stwierdzono wystepowania, na
terenach bezposrednio przeznaczonych pod zainwestowanie oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie siedlisk gatunkéw roslin i zwierzgt objetych ochrong poprzez utworzenie
obszardw naturowych: siedliskowego i ptasiego.

Planowana zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na integralnosc
i powigzanie form ochrony przyrody, w tym obszardéw podlegajgcych ochronie w formie sieci
Natura 2000. Dotychczasowa wiedza na temat swiata zwierzat na obszarach planistycznych
i stopnia wykorzystania przez nie tych terendw wskazuje, ze projektowane
zagospodarowanie nie spowoduje negatywnego istothego wptywu na te osobniki.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie réwniez oddziatywa¢ negatywnie na walory
krajobrazowe terenu. Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie bedzie miata
negatywnego wptywu na zabytki i dobra kultury wspétczesnej. Niezmieniane ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego oraz ustalenia obecnej zmiany tego planu, gwarantujg
zachowanie dopuszczalnych, odpowiednich do rodzaju terenu pozioméw hatasu na terenach
chronionych akustycznie.

W konhcowej czesci prognozy oméwiono réwniez ustalenia planu obowigzujgcego
i ustalenia zmiany tego planu eliminujgce lub ograniczajgce ewentualne negatywne
oddzialywania na srodowisko planowanego zagospodarowania. Prognoza nie wykazata
mozliwosci wystgpienia oddzialywania transgranicznego.

8. Zatacznik graficzny.

Niniejsza zmiana planu miejscowego w zadnym zakresie nie wywotuje potrzeby korekty
zatgcznika graficznego obecnie obowigzujgcego planu miejscowego (zatgcznik nr 1 do tego
planu). Tym samym rysunek obowigzujgcego planu miejscowego nie stanowi przedmiotu
zmiany planu. Integralng czescig zmiany planu sg natomiast wiasciwe rozstrzygniecia
(odpowiednio zatgcznikinr 1 2).

9. Oswiadczenie autora prognozy.
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Gorzéw Wielkopolski, dnia 4.11.2019 r.
Dane podmiotu sktadajacego oswiadczenie:

Roman Ropela
(imig i nazwisko/nazwa)

ul. Kosynieréw Gdyniskich 78
66-400 Gorzéw Wielkopolski

(adres zamieszkania/siedziby)

www.auppromax.eu

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

(w przypadku gdy wykonawcq prognozy jest zespét autoréw
- kierujacego tym zespotem)

dotyczy dokumentaciji pn.: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Zielone Wzgérza" w Stubicach

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f) oéwiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.

22018 r. poz. 2081 z pdin. zm.).

Jestem $wiadomy/a odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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(czytelny podpis sktadajacego o$wiadczenie)
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