Projekt
z dnia 7 lutego 2020 r.
Zatwierdzony przez .......ccccoeeenn.

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W SLEUBICACH

w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone
Wzgorza' w Stubicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr
X/68/2019 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgdrza" w Stubicach

uchwala sie¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone
Wzgorza" w Stubicach uchwalonego uchwatg nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia
1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza"
w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1999 r., nr 8, poz. 45, z dnia 10.03.1999 r.) - zwang dalej "zmiang planu",
stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stubice, uchwalonego uchwata nr LV1/439/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1, sktada si¢ z niniejszej cze$ci tekstowej wraz z uzasadnieniem,
a jej integralng czgscig sa nastepujace zalaczniki:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do zmiany planu - stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

3. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu.
Zmiany w ustaleniach obowigzujacych

§ 2. W uchwale nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza" w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1999 .,
nr 8, poz. 45, z dnia 10.03.1999 r.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) §2 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z zasadami podziatu tych terenow na
dziatki budowlane oraz teren mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojacego z ushugami
rzemie$lniczymi oznaczone w rysunku planu odpowiednio symbolami M1; M2; M3 i MR,",

2) uchyla sie §2 ust. 5 pkt 3 lit. a) i b),
3) §3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojacego - M1, ustala sig:

1) zasad¢ podziatu na dziatki budowlane oraz zasad¢ zalecanego usytuowania projektowanej
zabudowy w obrebie poszczegodlnych terenéw - wg 0znaczenia w rysunku planu;

Id: C7AF50B0-5020-40DD-9AEB-F3EE381BF60A. Projekt Strona 1



2) konstrukcj¢ dachu wysokiego co najmniej dwuspadowego, uktad kalenicy dachowej,
nachylenie potaci dachowych od 30° do 45° oraz zastosowanie materiatu pokryciowego
W kolorze czerwien-braz;

3) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w wymiarze do 30%;

4) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 8,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego,
b) do 4,0 m - w odniesieniu do budynkow gospodarczych i garazy;
6) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;

7) obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez projektowane ulice
osiedlowe oraz systemy uzbrojenia podziemnego wbhudowane w pasy techniczne tych ulic;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub tez wolnostojgcej oraz stosowania dachu wysokiego, w tym
jednospadowego lub kopertowego, o nachyleniach potaci od 20° do 45° i kolorystyce pokryé
dachowych okreslonych w pkt. 2;

9) zakaz lokalizacji zabudowy bliZniaczej, szeregowej i grupowej.”,
4) w §3 w ust. 2 po wyrazie "jednorodzinnego" dodaje si¢ wyraz "wolnostojacego",
5) §3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojgcego - M3, ustala si¢: Obowigzuja ustalenia
zawarte w ust. 1, przy czym ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 6,0 m - w odniesieniu do
budynku mieszkalnego oraz do 3,0 m - w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy, wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6, jak takze nachylenie potaci dachowych do 30° wynikajace
z zasieggu stref ochronnych stacji meteorologicznej zlokalizowanej w obrebie terenu SM oraz
uwzglednienie warunkow zawartych w ust. 6 pkt. 3, 4.",

6) §3 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
"4, Teren mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojacego z ustugami rzemieslniczymi - MR, ustala
sig:
1) mozliwo$¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;
2) utrzymanie istniejagcego zainwestowania z prawem do rozbudowy;
3) konstrukcj¢ dachow i rodzaj pokrycia dachowego wg ustalen zawartych w ust. 1 pkt 2;

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w wymiarze do 40%;

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) do 8,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

b) do 6,0 m - w odniesieniu do budynku ustugowego,

¢) do 4,0 m - w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy;
7) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;
8) obstuge komunikacyjng z ul. Sportowej oraz istniejacego dojazdu (dz. nr 48/2);
9) wymog ograniczenia ewentualnej ucigzliwos$ci dla otoczenia do granic terenu.".

Przepisy koncowe
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§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Stubicach

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEDLA "ZIELONE WZGORZA" W SLUBICACH

W rozpatrywanej zmianie planu miejscowego nie wystepujg zadania wlasne gminy w zakresie
infrastruktury technicznej, w zwiazku z tym zmiana tego planu nie powoduje skutkow finansowych dla
budzetu Gminy Stubice.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Stubicach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA "ZIELONE WZGORZA" W SLUBICACH
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja uchwaly inicjujacej Rady Miejskiej w Stubicach nr X/68/2019
z dnia 30 maja 2019 r., w ktorej Rada wyrazita wolg przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza™ w Stubicach.

Zmiana planu miejscowego stanowi uzupetnienie dotychczasowego planu obowigzujacego na tym terenie
(przyjetego uchwata nr I1I/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach zdnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza" w Stubicach) w zakresie
§2 183 tego planu dotyczacego doprecyzowania funkcji iustalen dla terendéw mieszkalnictwa
jednorodzinnego: M1; M2 i M3 oraz mieszkalnictwa z ustugami rzemieslniczymi MR. Doprecyzowanie
dotyczy wprowadzenia zapiséw ograniczajgcych rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze wolnostojacym, tj. z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz zapisOw odnoszacych si¢ do okreslenia wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, jak takze wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Powyzsze ogranicza tym samym mozliwosé
interpretacji ustalen przywotywanego wyzej, obowigzujacego planu miejscowego w dostosowaniu do
obecnie funkcjonujacych przepisoéw odrebnych.

Przystapienie do przedmiotowej zmiany planu przez Burmistrza Stubic uchwata jw. byto podyktowane
uznaniem za zasadne ztozonej w dniu 6 maja 2019 r. przez mieszkancéw osiedla petycji (petycja z dnia
29 kwietnia 2019r.), wktorej to petycji mieszkancy zwracaja si¢ z prosbg do Burmistrza Shubic
0 jednoznaczne uregulowanie sytuacji formalno-prawnej w kontekscie obszaru objetego obowigzujacym
planem miejscowym (tj. z grudnia 1998r.) w $wietle coraz czestszych zamierzen inwestycyjnych
wykraczajacych poza spdjna interpretacje ustalen tego planu miejscowego. Znajduje to takze swoje
odzwierciedlenie w konteks$cie réznych interpretacji ustalen planistycznych z 1998 r. przez organy
odwotawcze (wskutek odwotan i skarzenia decyzji poszczegdlnych organdow, zardbwno przez mieszkancow
osiedla jak isamego Inwestora, dotyczacych zakresu mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uwzglednieniem badz nie obowiazku realizacji zabudowy o charakterze wolnostojagcym).
W odniesieniu do powyzszego Burmistrz Stubic stwierdzit, iz konieczne jest jednoznaczne, w dostosowaniu
do obecnych uwarunkowan prawnych, wyrazenie woli samorzadu gminy co do przeznaczenia
przedmiotowych terenow.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Stubic realizujac ww. petycj¢ mieszkancow oraz dziatajac w oparciu
o art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn.
zm.) w zakresie swojego wladztwa planistycznego postanowit o zmianie dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego (uchwata nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r.), rozstrzygajac
tym samym negatywnie wniosek Inwestora z dnia 3 lipca 2019 r. planujagcego zamierzenie inwestycyjne
w postaci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze szeregowym w obrebie swojej
dziatki budowlanej, co do ktérej wnioskowal o wylaczenie jej spod dokonywanej zmiany planu
miejscowego. Burmistrz Stubic stwierdzit bowiem, iz tworzenie wyjatkow planistycznych co do mozliwos$ci
zagospodarowania przestrzennego niezgodne bedzie z petycjg mieszkancow osiedla, wolg Rady Miejskiej
wyrazonej w uchwale inicjujacej jw. oraz tworzy¢ bedzie beztad przestrzenny, umozliwiajacy podobne
zadania w stosunku do innych, kolejnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych, a tym samym narusza¢ bedzie
zasade rownego traktowania wszystkich podmiotéw przez prawo miejscowe. Rozstrzygnigcie Burmistrza
ws. ztozonych wnioskéw, zgodnie z art. 7 ustawy jw., nie podlega zaskarzeniu do sagdu administracyjnego.

W toku opracowywania zmiany planu miejscowego w sposob szczegdlny stosowano ustawowa zasadg
nienaruszalnos$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j.
Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.).

Niniejsza zmiana planu miejscowego w zadnym zakresie nie wywotuje potrzeby korekty zalgcznika
graficznego obecnie obowigzujgcego planu miejscowego (zatgcznik nr 1do tego planu). Tym samym
rysunek planu miejscowego nie stanowi przedmiotu zmiany planu. Integralng czgécig zmiany planu sa
natomiast wlasciwe rozstrzygniecia (odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tj. Dz.U. 2018 poz. 2081 z p6zn. zm.), Burmistrz Shubic
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przeprowadzit procedur¢ sporzadzenia zmiany planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich
wnioskow, ktore zgodnie z ogloszeniem o przystapieniu do zmiany planu, mogty sktada¢ takze osoby
prywatne (szczegdtowo zestawionych w wykazie wnioskéw stanowigcym integralny element dokumentacji
planistycznej tego planu na mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U.
2003 Nr 164 poz. 1587), przystapiono do przygotowania projektu zmiany planu. Burmistrz Stubic realizujac
podstawowe cele obowiazujacego obecnie planu, stwierdzil, iz wprowadzane zmiang planu zapisy
planistyczne w nalezyty sposob zabezpiecza rowniez srodowisko przyrodnicze i kulturowe (co szczegdtowo
omawia prognoza oddziatywania na $rodowisko do tego planu stanowigca element dokumentacji
planistycznej). Zmiana planu miejscowego, majagca charakter uszczegoélawiajacy W zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapewniajac tym samym spojno$¢ interpretacyjng
w kontekscie obecnie funkcjonujacych przepiséw odrebnych, w pozytywny sposdb wptywa takze na lokalny
tad przestrzenny (zagadnienia urbanistyki i architektury) czy tez kwestie walorow architektonicznych
i krajobrazowych przestrzeni. Kwestie ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osdb
niepelnosprawnych oraz szeroko rozumiany interes publiczny nie byty przedmiotem procedowanej zmiany
planu. Zmiana planu nie budzi zastrzezen w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa.

W toku procedury planistycznej procedowana zmiana planu uzyskala pozytywne uzgodnienia
poszczegbdlnych organow, jak takze pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej
(zestawione w wykazie opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia
i opinie pozwolity wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowaé go, wraz z opracowaniami
towarzyszacymi, do wylozenia do publicznego wgladu. [WYMAGA DOSTOSOWANIA PO
ZAKONCZENIU PROCEDURY PLANISTYCZNEJ Do zmiany planu miejscowego nie wplynely adne
uwagi. UmoZliwito to Radzie Miejskiej w Stubicach uchwalenie przedmiotowej zmiany planu i tym samym
“"zamknigcie" procedury planistycznejj.

W przedmiotowej zmianie planu nie zaistniata konieczno$¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze inielesne. Nie wystepuja tu réwniez zadne tereny gornicze; obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych; formy ochrony przyrody, w tym przestrzenne;
jak takze zzakresu S$rodowiska kulturowego. Zmiana planu miejscowego dotyczy natomiast obszaru
znajdujacego si¢ w catosci granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 144 "Dolina
Kopalna Wielkopolska".

Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowg zmiang planu w sposob wiasciwy
i wyczerpujacy zapewniono udzial spoteczenistwa a procedura planistyczna byla prowadzona w sposob
jawny i przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia zardwno na tablicy ogloszen,
w prasie jak i w Biuletynie Informacji Publicznej, co umozliwialo wszystkim zainteresowanym stronom
biezace §ledzenie poszczegdlnych postgpdéw/etapéw prac oraz sktadanie uwag (takze w wersji
elektronicznej).

Zmiana planu miejscowego, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi zadnych konsekwencji
finansowych dla budzetu gminy w zakresie infrastruktury technicznej oraz transportowej. Zagadnienie to
szerzej omawia prognoza skutkéw finansowych do niniejszej zmiany planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w przedmiotowej zmianie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z oceng
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra przyjeto uchwalag Nr LVII/453/2018
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
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