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Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ﬁ
dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich na terenie miasta Stubice

1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw miasta Stubice. Do sporzgdzenia miejscowego
planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXXVI/370/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 sierpnia
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich.

Obszar opracowania znajduje sie w wojewddztwie lubuskim, powiecie stubickim, gminie Stubice, miescie
Stubice. Planem objeto szes¢ obszaréw, ktdre wskazano na ponizszej rycinie.
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Ryc. 1. Potozenie terendw opracowania
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie art. 51 ust.l ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1029 ze zm.) zwanej dalej ustawg 00S$, oraz art.
17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 503), zwanej dalej upzp.

Zakres prognozy zostat okreslony w art. 51 ust. 2 ustawy 00S$. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony na podstawie
art. 53 ustawy 00$ z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy:

— Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (odpowiedZ pismem

nr Wz$.411.140.2021.EK z dnia 14.10.2021 r. oraz WZS$.411.286.2021.EK z dnia 27.09.2021 r.),
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach (odpowiedZz pismem
nr NZ.454.6.2021 z dnia 23.09.2021 r.).
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1.3. Gtéwne cele projektowanego dokumentu

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przede
wszystkim dostosowanie i uaktualnienie zapiséw na wskazanych terenach do aktualnych, jak i przysztych
potrzeb. Wtasnie to jest istotng przestanka do podjecia prac planistycznych. Powyisze zostato okreslone
w Uchwale Nr XXXVI/370/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul.
Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkow miejskich.

Projekt planu miejscowego przewiduje dla analizowanych terendéw przeznaczenie jako:

— Teren nr 1: tereny zieleni urzadzonej (1ZP),

— Teren nr 2: tereny zieleni urzgdzonej (2ZP),

— Teren nr 3: tereny zieleni urzadzonej (3ZP),

— Teren nr 4: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U) oraz teren
zabudowy ustugowej (U),

— Teren nr 5: tereny zieleni urzadzonej (4ZP),

— Teren nr 6: tereny zieleni urzadzonej (5ZP).

Celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie, analiza i ocena m.in. istniejgcego stanu
Srodowiska oraz jego potencjalnych zmian na skutek braku realizacji projektowanego dokumentu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem poszczegdinych
komponentéw $rodowiska przyrodniczego.

1.4. Wykorzystane materiaty oraz metodyka pracy
Niniejsza prognoza zostata wykonana na podstawie informacji zawartych w literaturze oraz
opracowaniach i dokumentach prawnych. Dokonano réwniez wizji terenowej obszaru, ktérego dotyczy
miejscowy plan.
Literatura:

- Bednarek R. (Red.), Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym,
Poznan 2012, http://mmm.rdos.gov.pl/doc/pozn/podrecznik_soos.pdf,

- Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2001,

- Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, 1GiPZ PAN, Wroctaw Warszawa
Krakéw 1993,

- Solon J. i in., Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on
the basis of contemporary spatial data, ,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, s.143-
170, http://www.geographiapolonica.pl/issue/item/91_2.html,

- Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

- Wos A,, Regiony klimatyczne Polski w swietle czestosci wystepowania réznych typéw pogody, IGiPZ PAN,
Warszawa 1993.

Materiaty kartograficzne:

- Atlas ssakéw polskich, http://www.iop.krakow.pl/ssaki/Katalog.aspx,

- Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
- Centralna Baza Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,
- Geoportal, www.geoportal.gov.pl.

Akty prawne:
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— Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z
2006 r. poz. 98),

— Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r., Nr 78, poz. 483 ze zm.),

— Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat z dnia 23 czerwca 1979 r. (Dz. U. 2003,
poz. 17),

— Konwencja o Rdznorodnosci Biologicznej z dnia 5 czerwca 1992 roku (Dz. U. 2002, poz. 1532),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U.z2016r. poz. 2183 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin
(Dz. U.z 2014 r. poz. 1409),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.),

— Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1070 ze zm.),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. 2021 poz. 1973 ze zm.),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503),

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa, w ochronie Srodowiska i ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 ze zm.),

— Uchwata Nr XXXVI/370/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul.
Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich.

Dokumenty:

— Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2000,

— Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, 1GiPZ PAN, Wroctaw Warszawa
Krakéw 1993,

— Mikotajkéw J., Sadurski A. (red.), Informator PSH. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

— Ocena jakosci wéd podziemnych wojewddztwa lubuskiego w 2017 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gérze,

— Ocena jakosci wéd podziemnych wojewddztwa lubuskiego w 2018 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gorze,

— Ocena jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych i jeziornych w wojewddztwie lubuskim za rok
2018, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze,

— Ocena jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych i jeziornych w wojewddztwie lubuskim za rok
2017, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967),

— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Stubice na lata 2020-2024 z perspektywa do roku 2027, Stubice,
listopad 2019 .,
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— Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024,
Stubice 2016,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2020, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gérze, Zielona
Gora 2021,

— Strategiczny plan adaptacji dla sektorédw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice,

— Wytyczne techniczne GIS-3. Mapa hydrograficzna Polski Skala 1:50 000 w formie analogowej i
numerycznej, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa 2005.

Inne:

— Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,
— CBDG GeolOG https://geolog.pgi.gov.pl/,

— Geoportal Krajowy https://www.geoportal.gov.pl/,

— Stubice - System Informacji Przestrzennejhttps://slubice.e-mapa.net/,

— Geoportal Powiatu Stubickiego https://slubice.geoportal2.pl/,

— Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, http://poznan.wios.gov.pl/,

— Geoserwis GDOS http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

— Google Maps https://www.google.pl/maps,

— Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/

— Otwarte dane publiczne https://dane.gov.pl/.

1.5. Informacje o zawartosci dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi

dokumentami
Zakres informacji zawartych prognozie oddziatywania na srodowisko wynika z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).
Opracowanie zawiera takie informacje jak:

— zawartos$¢, gtéwne cele projektowanego dokumentu i jego powigzania z innymi dokumentami,

— metody, z ktérych korzystano przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje, ktére dotycza przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

— mozliwe transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,

— istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektu
planu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy ochrony
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania projektowanego dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
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skumulowane, krdtkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i na Srodowisko,

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko,

— rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych.

Jednym z elementdw prognozy jest streszczenie informacji zawartych w opracowaniu, sporzgdzone
w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostat sprecyzowany w art. 15 upzp. Wynika on rowniez z Uchwaty Nr XXXVI/370/2021 Rady Miejskiej w
Stubicach z dnia 26 sierpnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami
parkéw miejskich.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie obszaru jako:

— Teren nr 1: tereny zieleni urzadzonej (1ZP),

— Teren nr 2: tereny zieleni urzadzonej (2ZP),

— Teren nr 3: tereny zieleni urzadzonej (3ZP),

— Teren nr 4: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U) oraz teren

zabudowy ustugowej (U),

— Teren nr 5: tereny zieleni urzadzonej (4ZP),

— Teren nr 6: tereny zieleni urzadzonej (5ZP).

Projekt miejscowego planu jest zgodny z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, ktore przewiduje:

1. dlaterendw nrl1, nr2, nr3, nr4, nr5inr 6 — teren zieleni urzgdzonej. W ramach terendw zieleni
urzadzonej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanej z funkcjg terenu oraz
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony przeciwpowodziowe;.

2. dla terenu nr 4 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowe].
W ramach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje:

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

— zabudowy ustugowej — handel, hotelarstwo, gastronomia, bankowos¢, ustugi zdrowia, ustugi
kultury i oswiaty, ustugi sportu i rekreacji, administracja publiczna,

— obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzadkowanej,

— obiektéw innych ustug wytacznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach zabudowy ustugowej studium dopuszcza lokalizacje:

— wszelkiego rodzaju obiektéw ustugowych,

— obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzadkowanej,

— zabudowy mieszkaniowej, wytgcznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
a) Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 — poprzez realizacje celdw ochrony srodowiska w powiecie stubickim, ktérymi sg m.in.:




Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich na terenie miasta Stubice

— osiggniecie wymaganych standardéw jakosci powietrza (poprzez m.in. dopuszczenie
wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii oraz ze spalania
paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statego za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen),

— osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wdéd powierzchniowych i podziemnych (poprzez zapisy
dotyczgce gospodarki wodno-sciekowej),

— racjonalna gospodarka odpadami (poprzez nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi),

b) Programem Ochrony Srodowiska dla gminy Stubice na lata 2020-2024 z perspektywa do roku 2027 —
poprzez realizacje celéw ochrony srodowiska w gminie Stubice:

— stata poprawa jakosci powietrza atmosferycznego,

— ochrona zasobéw wdd podziemnych i powierzchniowych, poprawa ich jakosci i zapobieganie
zanieczyszczeniu,

c) podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdory podobnie jak niniejsza prognoza, stanowi materiat
planistyczny, sporzadzany na potrzeby projektu planu miejscowego.

1.6. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej

przeprowadzania

Obowigzek przedstawienia w prognozie oddziatywania na srodowisko propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowiern projektu planu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania zostat okreslony w art. 51 ust. 2 lit. c ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 55 ust. 5 przytoczonej wyzej ustawy, organ opracowujgcy projekt
planu, czyli Burmistrz Stubic, zobowigzany jest prowadzi¢ monitoring skutkdéw realizacji postanowien
przyjetego projektu planu.

Zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r.
poz. 1070 ze zm.): ,Paristwowy monitoring srodowiska jest podstawowym Zrddtem danych i informacji o
stanie srodowiska w Polsce.” Pafstwowy Monitoring Srodowiska (PMS) stanowi system pomiaréw, ocen i
prognoz stanu S$rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o stanie
Srodowiska. Obejmuje on zadania wynikajgce z odrebnych ustaw, zobowigzan miedzynarodowych
Rzeczpospolitej Polskiej oraz innych potrzeb wynikajgcych z polityki ekologicznej panstwa.

W panstwowym monitoringu $rodowiska sg gromadzone dane i informacje o stanie elementéw
przyrodniczych w zakresie:

— powietrza oraz wplywu zanieczyszczenia powietrza na ekosystemy,

— wdéd podziemnych i wéd powierzchniowych wraz z osadami dennymi, wéd przejsciowych, a takze wéd
morza terytorialnego, woéd wytgcznej strefy ekonomicznej RP i wéd przybrzeznych, w tym dna i skaty
macierzystej znajdujgcych sie na obszarze tych wdd,

— glebyiziemi,

— klimatu akustycznego,
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— promieniowania jonizujgcego i pél elektromagnetycznych,

— elementow réznorodnosci biologicznej, w tym laséw, siedlisk przyrodniczych i gatunkow.

Organem prowadzgcym Paristwowy Monitoring Srodowiska jest Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Monitoring skutkéw realizacji ustalefn projektowanego miejscowego planu w zakresie oddziatywania
na srodowisko bedzie opieraé sie na monitoringu realizowanym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Szczegdlng uwage, w zakresie badarn oddziatywania na $rodowisko w wyniku ustaler projektu
planu, nalezy zwrdci¢ na stan jakosci powietrza, wod i gleby oraz poziom hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego.

W celu realizacji zadan wynikajagcych z Paristwowego Monitoringu Srodowiska zaleca sie m.in.
wykonywanie badan wskaznikéw charakteryzujacych poszczegélnych komponentéw s$rodowiska,
prowadzenie obserwacji elementdow przyrodniczych, gromadzenie i analize wynikéw badan i obserwacji,
pozyskiwanie informacji o presjach na elementy srodowiska, ocene stanu i trendéw zmian jakosci
poszczegdlnych elementéw S$rodowiska, wskazanie obszaréw z przekroczeniami standardéw jakosci
Srodowiska, wykonywanie analiz przyczynowo-skutkowych oraz opracowywanie zestawien i raportéw, a takze
ich udostepnianie.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektdrych plandw i programéw na srodowisko, dla monitoringu znaczacego wptywu
na srodowisko, wynikajgcego z realizacji plandéw, mozliwe jest wykorzystanie stosownie do potrzeb
istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielania.

Wyniki PMS, na podstawie ktérych zostanie wykonana analiza i ocena stanu elementéw $rodowiska, beda
odnosié sie do terenu projektu planu. Monitoring moze by¢ wykonany réwniez w oparciu o indywidualne
zamoOwienia, w ramach realizacji warunkow decyzji.

Kolejng formg monitoringu bedzie kontrola oraz ocena czy teren opracowania jest wyposazony
w infrastrukture techniczng zgodnie z zapisami projektu planu, kontrola zuzycia mediéw, czy wywozu
odpadow.

Ponadto, monitoring bedzie zwigzany z wydawaniem pozwolen na budowe. Analizie i ocenie poddana
bedzie zgodnos$é planowanych rozwigzan z miejscowym planem. Przeprowadzona zostanie réwniez
inwentaryzacja powykonawcza.

Czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektu planu bedzie
dostosowana do czestotliwosci prowadzenia monitoringu w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Kontrola zwigzana z wydawaniem pozwolen na budowe bedzie przeprowadzana w zaleznosci od sktadanych
whnioskéw o pozwolenie na budowe.

Co wazne, szczegdtowe okreslenie czestotliwosci monitoringu jest trudne do okreslenia z uwagi na fakt,
ze uchwalenie planu nie oznacza natychmiastowe] realizacji jego ustalen, poniewaz nierzadko jest to dtugi
proces, uzalezniony od mozliwosci inwestycyjnych czy struktury wtasnosci gruntéw. Czestotliwo$¢ powinna
by¢ uzalezniona od aktualnych potrzeb i stopnia realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie.

1.7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko
Nawigzujgc do art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy 0os$, w prognozie oddziatywania na srodowisko przedstawia
sie informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko. Z uwagi na przeznaczenie terenéw
oraz oddalenie obszaru analizowanego od granic panstwa, ustalenia dla obszaréw objetych projektem planu
nie bedg powodowac transgranicznych oddziatywan na srodowisko.
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2. Istniejacy stan sSrodowiska

2.1. Potozenie i zagospodarowanie terenu
Tereny objete projektem planu stanowig sze$¢ osobnych obszaréw potozonych w miescie Stubice. Z uwagi
na powyzsze, dokonano numeracji omawianych terenéw w celu ich fatwiejszej identyfikacji i analizy (Ryc. 2).

=T ==

e E -

i”_ === granice obszadwu objetych projektem planu

Ryc. 2. Mapa z granicami omawianego obszaru na tle ortofotomapy
zrédto: opracowanie witasne na podstawie www.geoportal.gov.pl — ustuga WMS
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Tabela 1. Obszary projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw miasta Stubice

TEREN NR | DZIAtKA NR EWID. OPIS

Obszar potozony jest przy Placu Bohateréw oraz ul. Pitsudskiego. Teren
ten to park miejski z zielenig uporzadkowang, na ktérego terenie
znajduja sie plac, fontanna i pomnik ,Braterskiej Walki” i inne obiekty
TEREN NR 1 470 ) ) L. L .
matej architektury. Plac czesciowo wykorzystywany jest jako parking
dla samochoddéw osobowych. W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

Teren ten to plac Wolnosci. Obszar zagospodarowany zielenig
uporzadkowang. Na terenie znajduje sie pomnik , Kasi z Hellbronn”
oraz inne obiekty matej architektury (tj. taweczki, kosze na $mieci). W
TEREN NR 2 536 . . . - . -
sgsiedztwie omawianego terenu znajduje sie przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a takze Katolickie centrum

studenckie wraz z Placem Jana Pawta Il.

Plac Przyjazni przy ul. Seelowskiej. Na obszarze znajdujg sie tereny
zieleni urzadzonej, plac z fontanng. W sgsiedztwie omawianego
TEREN NR 3 534 S . .
obszaru znajduje sie m.in. Sgd Rejonowy, dworzec autobusowy, Urzgd

Miejski. Teren od zachodu graniczy z drogg krajowa nr 31.

Obszar potozony przy ul. Szamarzewskiego oraz Nadodrzanskiej.
509/4, 506/3, | Na terenie znajduje sie Szpital Powiatowy z terenem zieleni
TEREN NR 4 | 509/3, 510, 508/20, | urzadzonej, budynki zabudowy wielorodzinnej, ustugowej. W
508/19 sgsiedztwie omawianego obszaru znajduje sie przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.

Obszar potozony jest przy ul. Mickiewicza, Dabréwki oraz
Daszynskiego. Teren ma forme skweru miejskiego. Zagospodarowany
TEREN NR 5 657, 658 przez zielen urzadzona, a w jego centrum znajduje sie Pomnik
Wikipedii. W sgsiedztwie omawianego obszaru znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna jak réwniez zabudowa ustugowa.

Obszar potozony jest, miedzy ulicami Zeromskiego i Daszyriskiego. Na

terenie znajdujg sie tereny zieleni urzadzonej. W sgsiedztwie
TEREN NR 6 645 , S ,
omawianego obszaru znajduje sie przede wszystkim zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.

2.2. Rzezba terenu
Uksztattowanie terenu w gminie Stubice jest mocno zréznicowane. Powstato ono
w nastepstwie zlodowacenia battyckiego i ma charakter mtodoglacjalny. Pod wzgledem hipsometrycznym
najnizej potozony punkt gminy znajduje sie w obrebie doliny Odry na wysokosci 10 m n.p.m., niedaleko Golic.
Natomiast najwyzszy punkt gminy lezy 75 m n.p.m. i zlokalizowany jest w okolicach wsi Stare Biskupice. Cecha
istotng jest wzrost wysokosci od zachodu w kierunku wschodnim.!
Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego analizowane obszary

! Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice
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zlokalizowane s3 w granicach prowincji Niziny Srodkowoeuropejskiej, podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckiego, makroregionu Pojezierze Lubuskie i mezoregionu Lubuski Przetom Odry.

Lubuski Przetom Odry obejmuje 18 km odcinek rzeki Odry. Koryto rzeczne Odry charakteryzuje sie
niewielka kretoscig. W potudniowej czesci mezoregionu Odra ptynie blisko krawedzi doliny po jej niemieckiej
stronie.

Przedmiotowe grunty nie nalezg do terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi lub
osuwiskami.

2.3. Gleby

Powierzchnia gminy  Stubice ~w  obrebie  wysoczyzny  zbudowana  jest  gtdwnie
z utwordw plejstocenskich, natomiast dno doliny Odry pokrywajg holocenskie piaski rzeczne, mady i torfy.
Plejstocen reprezentowany jest przez osady glacjalne i glacifluwialne (gliny zwatowe, piaski, zwiry, mutki).
Natomiast utwory czwartorzedowe sg reprezentowane przez utwory glacjalne i fluwioglacjalne. Ich migzszosé
jest zréznicowana i wynosi od 14 — 25 m w dolinie Odry do 40 — 70 m obrebie wysoczyzny, a lokalnie w
pétnocno-wschodniej czesci gminy dochodzi do 120 m.2
Zgodnie ze szczegétowymi mapami geologicznymi teren opracowania budujg utwory czwartorzedowe,
holocenskie takie jak piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty.
Jak wskazuje mapa zasadnicza, na obszarze opracowania znajdujg sie grunty zabudowane i
zurbanizowane, a w szczegdlnosci:
— naobszarachnr1, 2, 3, 5i6: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz)
— na obszarze nr 4: tereny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (Bp) oraz inne tereny zabudowane (Bi).
Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie ztoza surowcéw mineralnych, obszary gérnicze ani
tereny goérnicze.

2.4. Wody powierzchniowe i podziemne
Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, omawiane obszary znajdujg sie na terenie dorzecza rzeki

Odry. Na zachdd od analizowanych obszaréw przeptywa rzeka Odra. Najblizej niej zlokalizowane sg tereny nr
4 (ok. 50 m), 5 (ok. 150 m) i nr 6 (ok. 250 m).

Teren nr 4 czeSciowo znajduje w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Na terenie opracowania znajdujg sie hydroizobaty o wartosciach 1, ktdre oznaczaja, ze gtebokos¢ do
zwierciadta wody od powierzchni terenu wynosi 1 m. Zatem wody podziemne pierwszego poziomu wystepujg
na gtebokosciach mniejszych od 1 m do 1 m (ryc. 3).

2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice
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| granice obszadwu objetych projektem planu I

——a

Ryc. 3. Potozenie terenéw opracowania na tle mapy hydrogeologicznej
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.geoportal.gov.pl — ustuga WMS

Tereny opracowania znajdujg sie na obszarze regionu wodnego Warty /6000WA/ w granicach
jednolitych czesci wdéd powierzchniowych (JCWP) o nazwie Racza Struga do doptywu z Czarnowa
(RW600017189686). JCWP jest potokiem nizinnym piaszczystym na utworach staroglacjalnych oraz silnie
zmieniong czescig wadd, co stwierdzono w wyniku oceny eksperckiej. Jej stan zostat zidentyfikowany jako zty,
a ryzyko nieosiggniecia celdw srodowiskowych jest niezagrozone. Nie wyznaczono odstepstw od osiggniecia
celéw srodowiskowych. Okreslono nastepujace cele srodowiskowe:

— osiagniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego,
— osiggniecie co najmniej dobrego stanu chemicznego (Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, Dz.U. 2016 poz. 1967).

Z ,,Oceny jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych i jeziornych w wojewddztwie lubuskim
za rok 2017” wynika, ze w 2017 r. okreslono dla JCWP Racza Struga do doptywu z Czarnowa: klase wdd jako 5
i zty potencjat ekologiczny. Stan chemiczny wéd okreslono jako ponizej dobrego. Ocena stanu JCWP w 2017 .
to zty stan wdd.

W latach od 2018 do 2021 nie przeprowadzone zostaty badania jakosci wéd dla ww. jednolitej czesci
wody powierzchniowe;j.

Obszary opracowania nalezg do Jednolitych Czes$ci Wéd Podziemnych nr 40 (JCWPd nr 40). JCPWd nr
40 znajduje sie w granicach regionu wodnego Warty. Stan ilosciowy i chemiczny zostat okreslony jako dobry.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw S$rodowiskowych jest niezagrozona. Celami s$rodowiskowymi
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wyznaczonymi dla JCWPd nr 40 sa:
— utrzymanie dobrego stanu chemicznego,
— utrzymanie dobrego stanu iloSciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, Dz.U. 2016 poz. 1967).

W 2016 r. i w 2019 r. stan chemiczny i ilosciowy wéd podziemnych na obszarach JCWPd nr 40 zostat
okreélony jako dobry (strona internetowa Inspekcji Ochrony Srodowiska — Monitoring jakosci wéd
podziemnych).

W granicach JCWPd nr 40 najblizszym punktem pomiarowym jest punkt nr 1789 zlokalizowany w
Stubicach na terenie zwartej zabudowy miejskiej. W 2016 r. dla tego punktu koricowg klase jakosci okreslono
jako IV. Klasa IV oznacza wody niezadowalajgce] jakosci. Charakteryzujg jg podwyzszone wartosci elementéw
fizykochemicznych w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych. Wptyw ma
rowniez wyrazna dziatalnos¢ cztowieka. Kolejne badania jakosci wéd w tym punkcie przeprowadzono w roku
2019. Badania te wykazaty ten sam wynik — klasa 1V, tj. wody niezadowalajacej jakosci.

W latach 2017-2018 oraz 2020-2021 nie przeprowadzono oceny jakosci wéd podziemnych w punktach
pomiarowych w granicach JCWPd nr 40.

Wszystkie tereny objete usytuowane sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna. Zbiornik znajduje sie na gtebokosciach od 15 do 90 m p.p.t. i jest zbiornikiem
typu porowego, pochodzacym z czwartorzedu, o catkowitej powierzchni 4122,4 km?. Srednia gteboko$é uje¢
wynosi ok. 60 m. Jest on bardzo mato podatny na antropopresje.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego stwierdzono, ze tereny objete opracowaniem nie
znajdujg sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktédrych mowa w art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, czyli s3 potozone poza:

— obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (Q 10%),

— obszarem, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%).

Ponadto tereny objete analizg znajduja sie poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Tereny objete opracowaniem nie znajdujg sie w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub catkowitego uszkodzenia watu przeciwpowodziowego co widac na ryc. 4.
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Ryc. 4. Obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://wody.isok.gov.pl/

2.5. Klimat lokalny

Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie zlokalizowany jest
w regionie XXIlIl — Dolnos$lgski Zachodni. Region ten, na tle pozostatych regiondéw, charakteryzuje sie
najwiekszg liczbg dni z pogodg umiarkowanie cieptg, ktdrej towarzyszy duze zachmurzenie ogdlne nieba.
Czeste sg dni z pogodg umiarkowanie cieptg z duzym zachmurzeniem, jednak bez opaddw.

Klimat obszaru gminy Stubice, podobnie jak catej Polski, zaliczany jest do kategorii klimatéw
umiarkowanych o cechach przejsciowych miedzy klimatem morskim i kontynentalnym. Wspoétwystepowanie
morskich i kontynentalnych cech klimatu, jak réwniez sporadyczny naptyw mas powietrza arktycznego i
zwrotnikowego, warunkujg tu dos¢ wysokg zmiennos¢ typdw pogody w ciggu roku.

Srednie roczne temperatury nalezg do najwyzszych w kraju i wynosza ok. +8°C. Z tego wzgledu obszar
ten nazywany jest polskim biegunem ciepfa. Jednoczesnie to witasnie tutaj notuje sie najwieksze amplitudy
temperatur w kraju (67,9°C). Klimat jest tu znacznie tagodniejszy, cieplejszy i bardziej wilgotny, stagd okres
wegetacyjny roslin jest dtuzszy niz w innych czesciach kraju. Duzy wptyw na klimat ma obecnos¢ rzeki Odry.
Szczegdlnie interesujgce warunki mikroklimatyczne panujg na stromych stokach doliny o wystawie
potudniowej, potudniowo-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej.

Srednia maksymalna warto$¢ dzienna pokazuje maksymalng temperature przecietnego dnia dla kazdego
miesigca w rejonie gminy, w 2018 r. wynosita od 1°C do 25°C. Podobnie srednia minimalna wartos¢ dzienna
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pokazuje $rednig minimalng temperature, w 2018 r. wynosita od -4°C do 13°C. Gorace dni i zimne noce
pokazujg srednig temperature najgoretszych dni i najzimniejszych nocy kazdego miesigca w ciggu ostanich 30
lat.3

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej na swoim serwisie internetowym udostepnia dane na temat
klimatu dla wielolecia 1991-2020. Teren objety projektem planu znajduje sie w strefie wystepowania
najwyzszej wartosci sredniej temperatury powietrza — ponad 9°C. W wieloleciu tym maksymalna temperatura
wynosita od 28°C do 29°C, z kolei temperatura minimalna wynosita -6°C do -7°C. Ustonecznienie na
przedmiotowym obszarze wynosito od 1650 do 1700 godzin w roku. Srednia suma opadu byfa jedng z
najnizszych w Polsce i wynosita 500-550 mm.

2.6. Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, w tym klimatu akustycznego
Stopien zanieczyszczenia powietrza

W 2021 r. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu opublikowat na swojej stronie ,,Roczna
ocene jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Raport wojewdédzki za rok 2020”. Pod katem ochrony
zdrowia ludzi oceniono zanieczyszczenie powietrza nastepujacymi zwigzkami: dwutlenek azotu, dwutlenek
siarki, benzen, ozon, tlenek wegla, pyt zawieszony PM10, pyt zawieszony PM2,5, otéw w PM10, arsen w PM10,
nikiel w PM10, kadm w PM10, benzo(a)piren B(a)P w PM10. Natomiast pod katem ochrony roslin oceniono
zanieczyszczenie nastepujgcymi zwigzkami: tlenki azotu, dwutlenek siarki, ozon.

Pod katem ochrony zdrowia ludzi dla strefy lubuskiej wykazano:

— klase A oznaczajgcg brak przekroczenn dla dopuszczalnego poziomu stezenn dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu (C¢Hs), pytu zawieszonego PM10 i otowiu,
— klase A oznaczajaca brak przekroczen dla docelowego poziomu stezen arsenu, kadmu, nikielu,
benzo(a)pirenu
— klase Al oznaczajgca brak przekroczen poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 dla tzw.
fazy I, wynoszacy 20 pg/m?3, tym samym dodatkowy parametr — poziom dopuszczalny dla fazy |
(25 pg/m3) zostat dotrzymany i strefe lubuska zaklasyfikowano do klasy A,
— klasse C oznaczajacg przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10,
— klase C oznaczajaca przekroczenie poziomu docelowego ozonu w powietrzu,
— klase D2 oznaczajgcy przekroczenie poziomu celu diugoterminowego dla ozonu w powietrzu,
ktérego termin osiggniecia wyznaczono na rok 2020.
W przypadku oceny pod katem ochrony roslin strefa lubuska zostata sklasyfikowana jako D2 z uwagi
na przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu. Pozostate kryteria oceny (poziomy dopuszczalne
SO, i NOy oraz poziom docelowy Os) nie zostaty przekroczone.

W 2022 r. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu opublikowat na swojej stronie ,,Roczna
ocene jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2021”. Pod katem ochrony
zdrowia ludzi oceniono zanieczyszczenie powietrza nastepujgcymi zwigzkami: dwutlenek azotu, dwutlenek
siarki, benzen, ozon, tlenek wegla, pyt zawieszony PM10, pyt zawieszony PM2,5, otéw w PM10, arsen w PM10,
nikiel w PM10, kadm w PM10, benzo(a)piren B(a)P w PM10. Natomiast pod katem ochrony roslin oceniono
zanieczyszczenie nastepujgcymi zwigzkami: tlenki azotu, dwutlenek siarki, ozon.

Analizowany obszar znajduje sie na terenie strefy lubuskiej, dla ktérej pod katem ochrony zdrowia ludzi
wykazano:

3 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Stubice na lata 2020-2024 z perspektywa do roku 2027
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— klase A oznaczajgcg brak przekroczen dla dopuszczalnego poziomu stezerdn dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu (C¢Hs), pytu zawieszonego PM10 i otowiu,
— klase A oznaczajaca brak przekroczen dla docelowego poziomu stezen arsenu, kadmu, nikielu i
ozonu,
— klase D2 oznaczajgcy przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu w powietrzu,
ktérego termin osiggniecia wyznaczono na rok 2020,
— klase Al oznaczajgca brak przekroczen poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 dla tzw.
fazy Il, wynoszacy 20 pg/m?3, tym samym dodatkowy parametr — poziom dopuszczalny dla fazy |
(25 pg/m3) zostat dotrzymany i strefe lubuska zaklasyfikowano do klasy A,
— klasse C oznaczajacg przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10.
W przypadku oceny pod katem ochrony roslin strefa lubuska zostata sklasyfikowana jako D2 z uwagi
na przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu. Pozostate kryteria oceny (poziomy dopuszczalne
SO, i NOy oraz poziom docelowy Os) nie zostaty przekroczone.
Dla strefy lubuskiej zostat sporzadzony ,,Program ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem
dziatan krétkoterminowych” uchwalony Uchwatg nr XX11/323/20 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7
wrzesnia 2020 .

Klimat akustyczny

Zrédtem hatasu na terenach opracowania jest przede wszystkim komunikacja drogowa — droga krajowa
nr 31 oraz drogi sSrodmiejskie.

Generalne Pomiary Ruchu na drogach w Polsce odbywajg sie co 5 lat, a ich celem jest ustalenie, jaki jest
rozktad natezenia ruchu na sieci drég w kraju, z podziatem na poszczegdlnych zarzadcéw. Zebrane informacje
sg pomocne w analizach danych dot. drdég, ktérych nawierzchnie sg najbardziej narazone na uszkodzenia,
stanu srodowiska naturalnego, a takze bezpieczeristwa na poszczegdlnych trasach. Aktualnie realizowane sg
pomiaru ruchu w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu w 2020 roku. Ze wzgledu na pandemie COVID-19
i wprowadzenie stanu epidemicznego w kraju pomiary pierwotnie zaplanowane na marzec i maj nie zostaty
przeprowadzone, a termin ich wykonania na drogach krajowych przesunieto na analogiczny okres w roku
2021. W zwigzku z tym, wydtuzeniu ulegt okres na opracowanie wynikéw.*

W 2020 r. w ramach ww. pomiaru sredni dobowy ruch roczny na drodze krajowej nr 31, na odcinku
pomiarowym Stubice- Przejscie: ul. Osiedle Krasinskiego — ul. Kosciuszki Sredni dobowy ruch roczny wynosit:
7 889 poj./dobe. Sredni dobowy ruch roczny dla drég krajowych wynosit 13 574 poj./dobe. Zatem natezenie
ruchu na drodze krajowej nr 31 na ww. odcinku pomiarowym byto ponizej sredniej w kraju.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska zobowigzuje zarzagdcodw obiektdow, ktdrych eksploatacja moze
powodowac negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych obszarach, do opracowania i aktualizacji co
5 lat map akustycznych terendéw, na ktdrych eksploatacja obiektéw moze powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

W roku 2018 przedstawiono Il edycje map akustycznych dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000
pojazddw rocznie. Jak napisano w opracowaniu ,Mapa akustyczna dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000
000 pojazddw rocznie na terenie wojewddztwa wielkopolskiego”:

— Lpwn to ,,dtugookresowy Sredni poziom dzwieku A (wskaznik hatasu dla pory dziennej, wieczornej

i nocnej) wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem
pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej

4 https://www.gddkia.gov.pl/pl/3959/GPR-2020
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jako przedziat czasu od godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 22% do godz. 6%)”,

— mapa imisyjna dla Lown to ,,Mapa obrazujgca stan akustyczny srodowiska wyrazony wskaznikiem Lpwn
(...) w postaci barwnych stref, ilustrujgcych przedziaty zakresu imisji. W przeciwienstwie do mapy
emisyjnej, mapa ta uwzglednia w petnym stopniu zréznicowanie uksztattowania terenu, stan i sposéb
jego zagospodarowania oraz srednie, lokalne warunki meteorologiczne majace wptyw na
rozprzestrzenianie sie hatasu. Mapa prezentuje rowniez obiekty wymagajgce ochrony akustycznej i
szczegolnej ochrony akustycznej (podwyzszone wymagania przeciwhatasowe). Skala 1:10 000”.

W opracowaniu tym nie ujeto drogi krajowej nr 31. W sgsiedztwie analizowanych obszaréw przebiega
droga krajowa nr 29, ktéra ujeta zostata w analizach immisji hatasu. Dla sgsiadujacego odcinka tej drogi
wskazano immisje dla wskaznika Lown, ktéra wynosi od 55 do 60 dB (ryc. 5.).

Wptyw na akustyke na omawianych terenach ma tez potozenie w centrum miasta. Natezenie hatasu
generowanego przez samochody oraz tereny publiczne charakteryzuje sie zmiennoscig w ciggu doby - wieksze
W porze dziennej oraz znaczgco mniejsze w porze nocnej.

OBJASNIENIA:
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Ryc. 5. Mapa akustyczna dla terendw objetych mpzp
zrédto: opracowanie wiasne na postawie www.archiwum.gddkia.gov.pl —ustuga WMS
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2.7. Krajobraz przyrodniczy i kulturowy

Krajobraz jako pojecie zostato zdefiniowane i jest wykorzystywane zaréwno przez przedstawicieli nauk
przyrodniczych/geograficznych, jak i architektéw, w tym architektéw krajobrazu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez krajobraz nalezy rozumieé
,postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajacg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji,
uksztattowang w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka.”

Jedng z pierwszych definicji krajobrazu, zastosowang wéwczas do badan przyrodniczych, sformutowat
A. Humboldt w potowie XIX w., stwierdzajac, ze "krajobraz to catosciowa charakterystyka regionu Ziemi".
Podejscie to kontynuowat L.S. Berg, ktory pét wieku pdzniej sprecyzowat iz: ,krajobraz to obszar o swoistym,
sobie tylko wiasciwym zespole podstawowych komponentéw geograficznych: klimatu, rzezby terenu, gleb,
Swiata roslin i zwierzat”. Natomiast C. Troll w 1939 r. definiowat "krajobraz jako cato$¢ obejmujaca geosfere,
biosfere i noosfere, czyli sfere rozumu, zwang tez antroposferg" (Chmielewski 2008). Do dnia dzisiejszego
definicje te ewoluowaty i w zaleznosci od dziedziny nauki sg formutowane odmiennie. Geograficzne ujecie
krajobrazu przywotuje Myga-Pigtek (2001), ktéra powtarza definicje J. Kondrackiego i A. Richlinga,
stwierdzajgcy, iz "krajobraz to cze$é epigeosfery stanowigca ztozony przestrzennie geokompleks o swoistej
strukturze i wewnetrznych powigzaniach". W 2007r. Myga-Pigtek prébe zdefiniowania krajobrazu podjeta z
punktu widzenia geografa, stwierdzajac iz "Krajobraz kulturowy tworzy historycznie uksztattowany fragment
przestrzeni geograficznej, powstaty w wyniku zespolenia oddziatywan $rodowiskowych i kulturowych,
tworzacych specyficzng strukture, ktdra objawia sie regionalng odrebnoscig, postrzegang jako swoista
fizjonomia. Obecna postac¢ krajobrazu w kazdym miejscu Ziemi stanowi rezultat dtugotrwatego rozwoju, a
jego charakter (okreslony przez jego strukture i funkcje) nie tworzy ostatecznego stadium, lecz reprezentuje
chwilowy stan, podlegajgcy zmianom w kolejnych epokach historycznych” (Myga -Pigtek, 2007). Podejscie
architektoniczne reprezentuje J. Bogdanowski, ktéry zdefiniowat iz "Krajobraz to fizjonomia powierzchni
ziemi bedaca synteza elementdéw przyrodniczych i dziatalnosci cztowieka" (Bogdanowski 1979). Nieco pdzniej
okreslit iz: ,krajobraz traktowany jest jako Swiadectwo i ,surowy weryfikator” poczynan planistyczno-
przestrzennych (...) (J. Bogdanowski 2001). Jest to jedna z najczesciej uzywanych definicji. J. Bogdanowski
zauwazat, iz krajobraz nie jest odbierany przez cztowieka, jako cato$¢, ale poprzez wiele widokdw, ktére mogg
sie znacznie rdznic od siebie, w zaleznosci np. od warunkdw pogodowych, pory dnia i roku. Nie zajmowat sie
szczegdtowo warunkami percepcji, ale trescig oraz formg samych widokéw. (Polska 2011). Natomiast K.L.
Toeplitz definiuje krajobraz w ujeciu przestrzennym jako ,oblicze powierzchni ziemi lub jej czesci, bedace
syntezg wszystkich elementéw przyrodniczych (gtdwnie rzezby terenu, wody, warunkéw klimatycznych,
Swiata rosdlinnego i zwierzecego) i dziatalnosci ludzkiej, pozostajgcych we wzajemnym stosunku i
oddziatywaniu” (Toeplitz 1969).

Mozna tez postuzy¢ sie definicjg krajobrazu, zawartg w Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, ktéra
zostata podpisana we Florencji 20 pazdziernika 2000r., (przez Polske zostata ratyfikowana 27 wrzesnia 2004
roku, weszta w zycie 1 stycznia 2005r.). Europejska Konwencja Krajobrazowa definiuje krajobraz jako
,fragment powierzchni ziemi postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji
czynnikéw przyrodniczych i antropogenicznych”.

Podsumowaniem wspofczesnego ujecia krajobrazu jest okreslenie E. Raszei: "Krajobraz jest bowiem w
swojej istocie terminem wieloznacznym, ptaszczyzng tgczacg dorobek wielu dyscyplin" (Raszeja 2013).

Omawiane tereny pofozone sg w miescie Stubice, wiekszo$¢ z nich to obszary zurbanizowane i
zabudowane. W bezposrednim sgsiedztwie analizowanych obszaréw znajduje sie: zabudowa mieszkaniowa
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wielorodzinna, jednorodzinna oraz ustugowa. Tereny zieleni urzagdzonej sg istotnym i pozgdanym elementem

krajobrazu miasta.

Omawiane obszary w zwigzku z swoim potozenie podlegajg ochronie konserwatorskiej:
— terenynr 1, 2i3 potozone sg w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K”,
— wszystkie tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”.
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Ryc. 6. Potozenie terendw na obszarze stref ochrony konserwatorskiej.
zrédto: opracowanie witasne na podstawie zatgcznika nr 5a Studium krajobrazu kulturowego —
miasto Stubice

Dla analizy cech zachowanego krajobrazu wykorzystano metode jednostek architektoniczno-
krajobrazowych JARK wg. J. Bogdanowskiego (1999). Podstawg tej metody jest podziat terenu, pod wzgledem
jego cech, ktérymi s3: uksztattowanie terenu, pokrycie (szata roslinna, budownictwo, ew. inzynieria,
etnografia) oraz dane historyczne. Na tej podstawie wyodrebnia sie obszary, zwane jednostkami. Kazda z tych
jednostek posiada swa charakterystyke, ktérg mozna zakodowa¢, podajac informacje ogdlne i szczegdtowe.
Po natozeniu na siebie otrzymanych map jednostek wydzielonych dla kazdej cechy powstaje mapa jednostek
architektoniczno-krajobrazowych (JARK). Mozaika obszaréw JARK jest zapisem (zakodowanym cyframi)
rzeczywistego, wzglednie obiektywnego, stanu krajobrazu. Jest to zasdb krajobrazu. Po ustaleniu tego zasobu,
jednostki s poddane waloryzacji. Waloryzacje mozna przeprowadzi¢ réznymi metodami, od najprostszych
wrazeniowych po skomplikowane punktacyjne. Wg J. Bogdanowskiego, w praktyce najlepszg metodg jest
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metoda hierarchiczna, polegajgca na przyporzadkowaniu kazdej jednostki do typu krajobrazu. Ponadto nalezy
okresli¢c wartos¢ elementdw w obrebie jednostek, a odpowiednie zageszczenie elementéw w obrebie
jednostki krajobrazowej o okreslonym dla niej znaczeniu umozliwia ocene danego obszaru wg przyjetej skali,
np. jako specjalnie wartosciowego, eksponowanego, zdegradowanego. (Bogdanowski 1999r.).

Po wykonaniu wyzej okreslonych prac, obszary planu wraz z otaczajgcymi terenami zainwestowanymi
zakwalifikowano do jednej jednostki architektoniczno-krajobrazowe;.

W oparciu o uzytkowanie i pokrycie terenu, dla obszaru opracowania oraz jego najblizszego sasiedztwa
wydzielono typ krajobrazu: krajobraz kulturowy: osadniczy - teren miejski.

Zasoby krajobrazu tworzg elementy przyrodnicze oraz elementy kulturowe.
Elementy przyrodnicze wystepujace na obszarze badan to:
1. uksztattowanie terenu
- teren rowninny,
2. pokrycie terenu:
-parki i skwery miejskie,
-zabudowa miejska,
-tereny komunikacyjne: drogi i parkingi,
Elementy kulturowe dla obszaru planu z najblizszym sgsiedztwem:
1.uktad przestrzenny miasta,
2.obiekty architektoniczne na terenie miasta,
3.parki miejskie z obiektami matej architektury tj. fontanny i pomniki.

Pie¢ z szesciu obszaréw objetych projektem planu to tereny parkédw i skwerdw miejskich. Na terenie
ktérych znajdujg sie rézne elementy matej architektury, gtéwnie sg to tawki, kosze na $mieci, lampy
oswietleniowe. Poza tym na obszarze nr 1 znajduje sie plac, fontanna i pomnik, na obszarze nr 2 i 5 — pomnik,
z kolei na obszarze nr 3 plac z fontanng. Ostatni obszar to tereny zabudowane, na ktérym znajdujg sie budynek
mieszkalny oraz budynek szpitala z towarzyszgcym parkiem przyszpitalnym. Teren szpitala jest ogrodzony.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

2.8. Faunaiiflora, réznorodnosc biologiczna

Omawiane obszary posiadajg liczne zadrzewienia i zakrzewienia. Tereny parkéow miejskich
zagospodarowane sg zielenig urzadzong. Najbardziej zabudowanym terenem jest kwartat przy ul.
Szamarzewskiego i ul. Nadodrzanskiej. Fauna miejscowa wystepujgca na przedmiotowym terenie, to gtéwnie
ptactwo oraz zwierzyna pospolita przystosowana do wystepowania w silnie przeksztatconym srodowisku
antropogenicznym.

Zgodnie z definicjg Encyklopedii PWN réznorodnos¢ biologiczna, bioréznorodnos¢ to zréznicowanie
zywej przyrody na wszystkich poziomach jej organizacji (materiatu genetycznego, populacji i gatunkdéw, oraz
ekosystemow). W zwigzku z powyiszym réznorodnosé biologiczna na omawianych terenach jest mato
zréznicowana, ze wzgledu na potozenie tych obszaréw na terenie miasta, wsrdd zabudowy miejskie;.

Ze wzgledu na charakter miejski terendw objetych opracowaniem istnieje mata szansa na wystepowanie
na nich gatunkéw objetych ochrona.
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2.9. Potencjalne zmiany istniejgcego stanu srodowiska w przypadku braku

realizacji projektowanego dokumentu

Obecnie dla wszystkich terenéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony uchwatg Nr XXVII/265/2001 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice. Ustalenia projektu planu
zachowujg funkcje terenédw okreslone w obowigzujgcym planie.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu tereny opracowania bedg nadal uzytkowane
w dotychczasowy sposéb, na cele zwigzane z funkcja: terendw zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP),
tereny zabudowy ustugowej (U) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MN/U).

W zwigzku z powyzszym w przypadku braku realizacji projektowanego dokumenty na terenach
opracowania beda dalej zachodzity przemiany antropogeniczne. Zagrozenia dla srodowiska mogg by¢
zwigzane z nieprawidtowym gromadzeniem odpaddéw. W zwigzku z potozeniem obszaréw w centrum miasta
nie zaktada sie, aby gospodarka wodno-sciekowa stanowita zagrozenie dla Srodowiska, z racji podtgczenia do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wiekszosci omawianych terenéw.

3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem

Nie przewiduje sie, by teren projektu planu byt objety przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem,
zatem odstgpiono od okreslenia istniejgcego stanu Srodowiska dla obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem.

4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska, w szczegdlnosci dotyczace

obszaréw podlegajgcych ochronie

Na terenie objetym projektem planu zidentyfikowano nastepujace istniejgce problemy ochrony
Srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu:
— jednolite czesci wéd powierzchniowych charakteryzujg sie ztym stanem, w zwigzku z tym konieczne
jest prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze analizy, zgodnej z
przepisami odrebnymi,
— ochrone klimatu akustycznego w sasiedztwie tras komunikacyjnych, szczegdlnie dla terendéw
podlejacych ochronie akustycznej,
— ochrone wéd podziemnych z uwagi na potozenie omawianych obszaréw w zasiegu wystepowania
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 (GZWP nr 144) Wielkopolska Dolina Kopalna.
Jednolite czesci wod powierzchniowych charakteryzujg sie ztym stanem. W zwigzku z tym konieczne jest
prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-Sciekowej na obszarze analizy, zgodnej z przepisami
odrebnymi. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne zostato okreslone w rozdziale 6.4.

Tereny objete projektem planu podlegajg ochronie akustycznej. Oddziatywanie na klimat akustyczny
zostato okreslone w rozdziale 6.7.

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Jedynie na terenie numer 2 znajduje sie pomnik przyrody
ustanowiony zarzadzeniem Wojewody Gorzowskiego z dnia 12 czerwca 1989 r. w sprawie uznania za pomnik
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przyrody. Pomnik ten to Dgb szyputkowy o wysokosci wynoszgcej 24 m oraz piers$nicy rownej 130 cm.

W bliskim sgsiedztwie omawianych terendw znajdujg sie dwa obszary chronione:
— obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Odry” (PLBO80004),
— obszar Natura 2000,,tegi Stubickie” (PLHO80013).

Obszar Natura 2000 ,tegi Stubickie” (PLH080013) zajmuje powierzchnie 8,09 km?. Tworza go dwie czesci
(tereny zalewowe rzeki Odry) usytuowane na poétnoc i potudnie od miasta Stubice. Pétnhocna czesé
wykorzystywana jest na cele ekstensywnie uzytkowanych tgk i pastwisk. Pomiedzy watem
przeciwpowodziowym a rzekg Odra wystepujg rowniez regularnie zalewane bfonia, w tym btonia nadrzeczne
i starorzecza, natomiast za watem znajdujg sie grgdowiejgce lasy lisciaste posiadajgce tegowg geneze.
Potudniowa cze$¢ omawianego obszaru 2000 porosnieta jest lasami tegowymi. Obszar ten jest wazny z uwagi
na wystepujace lasy tegowe, ekstensywnie uzytkowanych tgki swieze oraz siedliska wystepowania zgniotka
cynobrowego.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) zajmuje powierzchnie 336,78 km?. Szeroko$¢
rzeki Odry na tym terenie wynosi od prawie 5 km do kilkuset metréw. Charakteryzuje sie wystepowaniem
rozlegtych terenéw otwartych o charakterze mozaikowym: sg one cze$ciowo uzytkowane na pastwiska, taki i
grunty orne, a czesciowo stanowig lasy tegowe, kanaty i starorzecza. Obszar jest wazny z uwagi na ochrone
legowaq i przelotng dla 14 gatunkéw ptakéw, w tym m.in.: derkacza, zimorodka, dzieciota sredniego, kani
czarnej, kani rudej, cyranki, tabedzia krzykliwego, gesi zbozowej i krzyzowki.
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Z uwagi na s3asiadujgce obszary chronione, nalezy podejmowac takie dziatania, ktére nie beda
negatywnie na nie wptywac. Nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu planu miaty mie¢ wptyw na ww. tereny
chronione. Przeznaczenie obszaréw jest gtdwnie podtrzymaniem funkcji wystepujacych na omawianych
terenach, wyznaczonych poprzez dotychczasowe zagospodarowanie.

5. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Projekt planu jest zgodny z zasadami i celami ochrony s$rodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

Szczebel miedzynarodowy

Do waznych dokumentdéw traktujgcych o ochronie srodowiska o randze miedzynarodowej, istotnymi z
punktu widzenia projektu planu, sg konwencje miedzynarodowe:

Konwencja o Rdéznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro w dnia 5 czerwca 1992
roku (Dz.U. 2002, poz. 1532) w czasie tzw. Szczytu Ziemi. Art. 1 Konwencji wymienia cele
dokumentu, do ktérych nalezg m.in. ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zréwnowazone
uzytkowanie jej elementéw. W art. 6 Konwencji wskazano, ze strona ratyfikujaca: ,,opracowuje
krajowe strategie, plany lub programy dotyczace ochrony i zrownowazonego uzytkowania
réznorodnosci biologicznej badz dostosowuje w tym celu istniejgce strategie, plany lub
programy, ktére odzwierciedlaja, inter alia, dziatania przewidziane w niniejszej konwencji,
wiasciwe dla danej Umawiajacej sie Strony”. Art. 14. wskazuje, ze kazda ze stron ratyfikujgcych
konwencje: ,wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania
na Srodowisko proponowanych projektéw, ktére moga miec istotne negatywne skutki dla
réznorodnosci biologicznej, w celu unikniecia lub zmniejszenia takich skutkéw, oraz tam, gdzie
to jest wtasciwe, pozwala na udziat spotecznosci w tych procedurach”. Ponadto w 2010 r. zostaty
przyjete tzw. cele z Aichi, wsrod ktérych wymienia sie m.in. zahamowanie utraty siedlisk
naturalnych i ograniczenie zanieczyszczen.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska. Do zréwnowazonego
uzytkowania elementéw s$rodowiska i ograniczania zanieczyszczen przyczyniajg sie zapisy
dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, a takze ustalony sposdb zaopatrzenia w ciepto i energie
elektryczna.

Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci
(Konwencja Genewska) sporzgdzona w Genewie dnia 13 listopada 1979 roku (Dz. U. 21985 ., Nr
60, poz. 311). Jej celem jest ochrona cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniami
powietrza atmosferycznego i dgzenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszenia i zapobiegania
zanieczyszczeniom powietrza, z uwzglednieniem transgranicznych zanieczyszczenn na dalekie
odlegtosci. Panstwa ratyfikujgce te konwencje zobowigzane sg do wymiany informacji,
konsultacji, prowadzenia badan i monitoringu, co pozwoli na rozwdj polityki i strategii stuzgcych
do zwalczania emisji zanieczyszczen powietrza.
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Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza. Cel ten
realizowany jest poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto ze spalania paliwa ptynnego, gazowego,
ciektego lub statego za pomocgy urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej
emisji zanieczyszczen oraz z instalacji odnawialnych Zrédet.

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Konwencja klimatyczna)

podpisana na tzw. Szczycie Ziemi w 1992 r. w Rio de Janeiro (Dz. U. 2 1996 r., Nr 53, poz. 238).
Celem tej konwencji jest zapobieganie kolejnym zmianom klimatu, gtdwnie poprzez zachowanie
stabilizacji gazéw cieplarnianych, dlatego konwencja ta naktada redukcje emisji gazéw
cieplarnianych do atmosfery by zahamowaé tempo globalnego ocieplenia sie klimatu
wywotanego czynnikami antropogenicznymi. Uzupetnieniem konwencji jest protokét z Kioto
sporzgdzony w 1997 .
Zapisy projektu planu uwzgledniajag wymagania ochrony srodowiska. W celu redukcji emisji
gazéw cieplarnianych projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa ptynnego,
gazowego, ciektego lub statego za pomocy urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej
i niskiej emisji zanieczyszczen oraz z instalacji odnawialnych Zrédet energii.

— Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz.U. 2006, poz. 98). Celem tej konwencji jest ochrona réznorodnosci krajobrazéow europejskich,
zaréwno naturalnych, jak i kulturowych, a takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie
krajobrazu.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu ukierunkowanie zmian krajobrazu, co zapobiegnie
chaosowi w krajobrazie i bedzie sprzyjaé jego ochronie. W zwigzku z tym projekt planu zawiera
m.in. zapisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

Szczebel wspdélnotowy

Przystgpienie Polski do Unii Europejskiej spowodowato koniecznos¢ dostosowania prawa polskiego do
prawa unijnego. Wspdlnoty Europejskie ochrone srodowiska z Traktatem z Maastricht wtgczyty do statych
zadan, dla ktorych okreslone zostaty cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Prawo Unii Europejskiej
obejmuje kilkaset aktéw prawnych, w tym m.in. dyrektywy, rozporzadzenia regulujgce ochrone srodowiska.
Najwazniejszymi dokumentami na tym szczeblu sg m.in.:

— dyrektywa Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa,
tzw. dyrektywa ptasia oraz dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. dyrektywa siedliskowa — wazne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu ze wzgledu na wystepowanie w sgsiedztwie obszaréw
Natura 2000: Specjalne Obszary Ochrony ,tegi Stubickie” (PLHO80013) oraz obszaru Natura
2000 Obszary Specjalnej Ochrony ,Dolina Srodkowej Odry” (PLBOS80004).

Oddziatywanie na obszary Natura 2000 zostato okreslone w rozdziale 6.10.

— dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspodlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej i dyrektywa
2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie ochrony wéd
podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu. Celem pierwszej z nich jest
ustalenie ram ochrony s$rédlagdowych wod powierzchniowych, woéd przejsciowych, waéd
przybrzeznych i wod podziemnych. Druga jest uzupetnieniem pierwszej i ustanawia szczegdlne
Srodki w celu zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniami wéd podziemnych, o ktérych
mowa w art. 17 ust 1 i 2 dyrektywy 2000/60/WE — wazna z punktu widzenia projektowanego
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dokumentu ze wzgledu na potozenie analizowanych obszaréw m.in. w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.
Projekt planu ustala ochrone wdd podziemnych nalezgcych do tego zbiornika.

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosSci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktdrej celem jest m.in. zachowanie jakosci
powietrza na obszarach o dobrej jakosci i poprawe w pozostatych obszarach.

W projekcie planu uwzgledniono w zapisach dotyczacych zaopatrzenia w ciepto.

Innymi dokumentami o randze wspélnotowej, ktére formutujg cele ochrony srodowiska sg Dyrektywa
Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania Sciekdw komunalnych (91/271/EWG), ktéra naktada na
kraje UE wymodg wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania sciekdw komunalnych (cel ten realizowany jest
w projekcie planu poprzez nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej) oraz
Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jako$cig otaczajgcego powietrza
(96/62/WE), ktéra naktada na kraje UE obowigzek utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra,
oraz jej poprawie w pozostatych przypadkach (cel ten realizowany jest w projekcie planu poprzez ustalenie
zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub statego za pomocg urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen oraz z instalacji odnawialnych Zrodet
energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi za wyjatkiem zrédet energii wiatru).

Szczebel krajowy

Art. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej moéwi, ze ,,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone
Srodowiska, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju”. Zgodnie z tym podczas opracowywania
dokumentow strategicznych nalezy bra¢ pod uwage wymagania dotyczgce ochrony srodowiska i kryteria
zrobwnowazonego rozwoju. Tak tez uczyniono, przygotowujac projekt planu.

Na szczeblu krajowym cele ochrony srodowiska ustanowiono w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, ktéry stanowi podstawowy dokument planistyczny w zakresie gospodarowania
wodami. Celem s$rodowiskowym wyznaczonym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)
rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie elementéw
hydromorfologicznych jest dobry stan tych elementdw, czyli Il klasa. Jesli JCWP osiggajg bardzo dobry stan
ekologiczny, celem Srodowiskowym jest utrzymanie oceny na poziomie | klasy. Celami $rodowiskowymi
ustalonymi dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd), zgodnie z ustawg Prawo wodne, s3:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
— ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wadd, tak aby osiggnac ich dobry stan.
Zatem, celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny wéd podziemnych.
W rozdziale 2.4 zostaty okreslone cele srodowiskowe dla JCW znajdujacych sie na obszarze opracowania.
Cele te zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowe;j:
— Scieki bytowe, komunalne, przemystowe odprowadza sie do sieci kanalizacji,
— zaopatrzenie w wode przeznaczona ustala sie z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem witasnego ujecia
wody z uwzglednieniem wtasciwego zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
— odprowadzania wdd opadowych i roztopowych zgodny z przepisami odrebnymi.

Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych okresla m.in. ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku

Prawo wodne.
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Kolejnym dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,Strategiczny plan adaptacji dla
sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtéwnym
celem tego dokumentu jest zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczenistwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska. Realizacja tego
celu w projekcie planu nastepuje poprzez opisane powyzej zapisy dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej
oraz mozliwo$¢ wykorzystania instalacji odnawialnych Zrédet energii. Réwniez planowanie przestrzenne, a
wiec uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udziat powierzchni objetej
miejscowymi planami w ogdlnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji omawianego celu ochrony
Srodowiska.

6. Przewidywane oddziatywania na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na rdznorodnos¢ biologiczng, faune i flore

Zgodnie z konwencjg o réznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., réznorodnosé biologiczna to ,zréznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...)
z ekosysteméw ladowych, morskich i innych wodnych ekosystemdéw oraz zespotdw ekologicznych, ktérych sg
one czescig. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swoim zasiegiem tereny parkéw i skwerdw miejskich. Jedynie na terenie nr 4
wystepujg tereny ustugowe i mieszkaniowe z ustugami.

Projekt planu, podtrzymuje funkcje dotychczas ustalone, stad ustalenia obecnego planu nie bedg
oddziatywaé na réznorodnos¢ biologiczng w sposdb szczegdliny.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na rosliny przy realizacji poszczegdlnych
inwestycji zaleca sie przeprowadzenie inwentaryzacji zieleni oraz przyjecie zasady omijania istniejgcych drzew,
o ile zaistnieje taka mozliwos¢. W projektach budowlanych inwestycji, planujgc zagospodarowanie danego
terenu, nalezy zastosowan odpowiedni dobdr i zréznicowanie gatunkowe oraz gesto$¢ nasadzen. Nalezy
dostosowac jg do warunkoéw siedliskowych panujgcych na danym terenie.

Drzewa wymagajg szczegdlnej uwagi podczas wszystkich etapdw procesu inwestycyjnego.
Najgrozniejszymi dla zycia drzew sg wszystkie te czynniki, ktore negatywnie wptywajg na rozwdj ich korzeni.
Nie wolno dopusci¢, aby wokdt drzew sgsiadujgcych z planowang inwestycjg doszto do zmiany poziomu
gruntu ani zageszczenia gleby, wskutek sktadowania materiatéw budowlanych pod drzewami. Nalezy rowniez
pamietac, aby zabezpieczy¢ drzewa przed zmiang wtasciwosci chemicznych gleby przez zanieczyszczenie woda
uzywang na budowie np. z wapnem i cementem. Podczas prac inwestycyjnych sgsiadujgcych z drzewami
nalezy pamieta¢ o zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych ochrone drzew i gleby, tj. zastosowanie
ogrodzenia tymczasowego strefy ochrony drzew (SOD) — wyznaczonej przez inspektora nadzoru
dendrologicznego, zastosowanie murkéw oporowych na granicy SOD w celu zachowania oryginalnego
poziomu gruntu, zabezpieczenie konaréw i pni (nie nalezy wycina¢ catych konaréw, ogtawiaé¢ ani
podkrzesywac koron drzew). W przypadku koniecznosci pozostawienia otwartej Sciany wykopu w SOD, na czas
robot budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu korzeniowego w celu ochrony przed przesuszenie i
przemarznieciem korzeni zywicielskich. Nalezy pamieta¢, ze ochrona systemu korzeniowego jest konieczna
dla przysztego stanu zdrowia, wzrostu i bezpieczeristwa drzew. (Suchocka M., 2016, Organizacja prac
budowlanych na terenach zadrzewionych, Warszawa). Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania art. 75
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.),
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tj. uwzglednienia ochrony srodowiska w trakcie prac budowlanych. Zapisy ustawy Prawo ochrony srodowiska
zobowigzujg inwestora do oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
oraz ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Zgodnie z art. 75 ust. 2
ww. ustawy wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
inwestycji.

Hatas spowodowany pracg sprzetu budowlanego w czasie realizacji nowych inwestycji, moze przyczynié
sie do migracji, bytujgcych na omawianych obszarach gatunkéw zwierzat. Oddziatywanie to powinno jednak
zakonczy¢ sie wraz z zakoniczeniem budowy.

Obecnie na analizowanym obszarze migracja gatunkdw jest utrudniona z uwagi na znajdowanie sie tych
obszaréw w centrum miasta.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu,
na réznorodnos¢ biologiczng, faune i flore mozna ocenié jako:

e terendw MW/U i U:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

— pod wzgledem bezposrednios$ci oddziatywania — jako posrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako niezmienne.

e terendw ZP:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako niezmienne.

6.2. Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia na ludzi. Teren jest juz
w gtéwnej mierze zagospodarowany, a planowane zagospodarowanie ma na celu zaspokojenie
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci z zakresu uzytecznosci publiczne;j.

Prognozuje sie, ze na etapie robdt budowlanych, zwigzanych z realizacjg projektowanych inwestycji,
warunki przebywania na obszarze planu, beda czasowo niekomfortowe z powodu zwiekszonego poziomu
hatasu, zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjg spalin i pyleniem, a takze niebezpieczenstwo
wypadku. Zasieg tych oddziatywan powinien ograniczac sie do granic dziatki, na ktérej beda prowadzone prace
budowlane. Oddziatywanie to bedzie miato charakter krétkotrwaty i ustanie po zakoriczeniu etapu budowy.

Dopuszczone wykorzystanie odnawialnych zrodet energii czy dla zaopatrzenia w energie cieplng, czy tez
w energie elektryczng sprzyja zminimalizowaniu oddziatywania istniejgcych, jak i przysztych inwestycji na
srodowisko i ludzi.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu, na ludzi mozna
oceni¢ jako:

e terenéw MW/U i U:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,
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— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

e terendw ZP:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwos$ci oddziatywania - jako niezmienne.

6.3. Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Grunty objete analizg sg juz zagospodarowane. Na terenie nr 4 wystepujg budynki (mieszkalny i
ustugowy), z kolei pozostate tereny to parki miejskie z zielenig urzagdzong oraz obiektami malej architektury.
W zwigzku z powyzszym gleby ulegty juz przeksztatceniom antropogenicznym i w wyniku nowej zabudowy na
terenie oznaczonym w projekcie planu symbolami U i MW/U mogg ulec dalszym przeksztatceniom.
Potencjalne dziatania mechaniczne spowodujg zmiane utozenia warstw podtoza, zmiane sktadu chemicznego
gruntéw oraz ich wifasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstang nowe grunty, skfadajace sie z
przemieszanych sktadnikéw mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do gruntéw antropogenicznych.

Prace budowlane spowodujg bezpowrotne zniszczenie biologicznie czynnej warstwy gleby i jej walorow
przyrodniczych oraz utwardzanie powierzchni terenu. Nastgpi rdwniez trwate przeksztatcenie struktury
gruntéw do gtebokosci wykonania wykopdéw pod budynki i infrastrukture techniczng. W wyniku realizacji
kondygnacji podziemnej nastgpi rowniez oddziatywanie na sSrodowisko gruntowe. Bedzie to oddziatywanie
negatywne, wigzgce sie m.in. ze zmianami w powierzchni ziemi, ktére powstang w wyniku prac ziemnych
zwigzanych z wykonaniem wykopéw oraz budowag fundamentéw budynkéw. Wykonanie fundamentéw i
wykopow na cele realizacji kondygnacji podziemnej bedzie wigza¢ sie z umieszczeniem w glebie elementéw
konstrukcji budowlanych i materiatéw budowlanych.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w srodowisku przyrodniczym istotne
sg ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaznik intensywnosci zabudowy)
oraz nakazujace zachowanie odpowiednich wielkosci powierzchni biologicznie czynnej.

Podczas realizacji postanowien projektu planu mogg wystgpi¢ zanieczyszczenia gleb. Sg one zwigzane
z nieodpowiednim gromadzeniem odpaddéw. Ustalenia projektu przeciwdziatajg temu zagrozeniu poprzez
nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu, na gleby i
powierzchnie ziemi mozna oceni¢ jako:

e terendéw MW/U i U:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

e terendw ZP:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,
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pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,

pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.4. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym analizg nie wystepujg wody powierzchniowe. Ustalenia projektu planu nie
powinny spowodowac bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne poza granicami
obszaru projektu planu.

Na terenach objetych opracowaniem wystepujg budynki (teren nr 4) lub zielen urzadzona (tereny nr 1,
2, 3, 5 i 6). Potencjalnym negatywnym nastepstwem ustalen projektu planu moze byé zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych, a wiec
nieprzepuszczalnych. Oznaczajg one przyspieszony odptyw wodd z obszaru analizy oraz obnizenie
ewapotranspiracji. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy projektu planu zachowujg minimalne
warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym
obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

W projekcie miejscowego planu uwzgledniono mozliwos¢ realizacji jednej kondygnacji podziemne;.
Warunki hydrogeologiczne wskazujg na prawdopodobne wystgpienie sytuacji, ze zwierciadto wéd
gruntowych znajdzie sie na poziomie posadowienia kondygnacji podziemnej. W zwigzku z tym, na etapie
realizacji tych kondygnacji mogg wystepowaé tymczasowe zmiany stosunkéw wodnych. Jednakze po
zakonczeniu etapu budowy stosunki te powinny wrdci¢ do stanu z przed prac budowlanych. W celu
zmniejszenia ingerencji w Srodowisko gruntowo-wodne, na etapie budowy zaleca sie stosowanie technologii,
ktore nie wymagajg stosowania odwodnien (np. technologia $cian szczelinowych). W celu unikniecia
negatywnego wptywu na jako$¢ wdd podziemnych i gruntéw, w trakcie prac budowlanych zaleca sie
stosowanie maszyn, pojazdéw i urzadzen w dobrym stanie technicznym oraz staty nadzér nad prowadzonymi
pracami budowlanymi.

Projekt miejscowego planu zaktada, ze zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggowe],
z kolei odprowadzanie $ciekéw komunalnych odbywaé sie bedzie do sieci kanalizacyjnej.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych przewiduje sie w graniach terenu lub w inny w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowej. Jak wskazano w § 28 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie: ,Dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢
wyposazona w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawnej”. Natomiast w § 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia napisano, iz: ,W przypadku budynkéw niskich
lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdéw retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 ww. rozporzadzenia budynkami niskimi sg budynki o wysokosci
,do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
wigcznie”. Zapisy projektu planu przewidujg wysokos¢ obiektéw do 17,0 m.

Zastosowanie zapisu ,w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi” sprzyja realizacji rozmaitych
sposobéw zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym nowoczesnych rozwigzanin. Obecnie
kierunkiem, w jakim podazajg wspdtczesne miasta, jest odzyskiwanie przestrzeni miast dla wody i zieleni.
Miasto ma stac sie tzw. sponge city — miastem gabka. Jak wskazuje nazwa, koncepcja ta polega na tym, ze
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miasto ma dziata¢ jak ggbka — pochtania¢ wode. Zatrzymana woda powinna zosta¢ oczyszczona
i wykorzystana. Wody opadowe mogg by¢ wykorzystywane np. jako woda do sptukiwania toalet, prania, mycia
aut czy podlewania ogrodéw przydomowych. Sposobami na zagospodarowanie sg zbiorniki retencyjne i
zielone dachy. Innymi rozwigzaniami sg np. ogrody deszczowe i place wodne.

Ustalony zapis sprawia rowniez, ze zapisy projektu planu w zakresie zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych bedg ciggle aktualne, a sam plan miejscowy nie bedzie wymagat zmian w tym zakresie.

Realizacja tzw. zielonych dachdéw przyczynia sie do zmniejszonego odptywu wéd opadowych z terenu
zabudowanego. Ponadto ich powstanie umozliwia wliczenie ich powierzchni do powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonej w projekcie miejscowego planu. Jak wskazano w opracowaniu zatytutowanym ,Materiat
pomocniczy dla gmin w sprawie ustalania optat za zmniejszenie naturalnej retencji terenowej”,
opublikowanym przez PGW Wody Polskie, poprzez powierzchnie biologicznie czynng nalezy rozumiec teren
biologicznie czynny. Zgodnie z § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie jest to ,teren o
nawierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych
naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie”.

Opisane powyzej dziatania zmniejszajg prawdopodobienstwo wystepowania lokalnych podtopien,
ktére mogg wystgpic¢ na skutek uszczelnienia powierzchni terenu.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach GZWP nr 144. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze okresla, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1, ,wymagania w zakresie ochrony (...) wdd
podziemnych (...)”. W art. 95 ust. 1 wskazano, iz ,(...) udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych, (...) w celu
ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa”.

Podsumowujac, nie przewiduje sie, aby przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu miato mie¢
wplyw na jednolite czesci wod oraz na ryzyko nieosiggniecia celéw Srodowiskowych. Zapisy w projekcie planu
dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej majg na celu ochrone Srodowiska, dzieki wykorzystaniu sieci
wodociggowej ikanalizacyjnej. Ochronie wdéd powierzchniowych sprzyja¢ bedzie odprowadzanie wodd
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej takze przyczyni sie do ochrony waod.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu, na wody
powierzchniowe i podziemne mozna ocenic jako:
e terendéw MW/U i U:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.
e terendw ZP:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,

21




Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich na terenie miasta Stubice

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.5. Oddziatywanie na krajobraz

Odnoszac sie do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r., celem konwencji jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu. Projekt planu
formutujac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu minimalizuje
negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji na krajobraz, tym samym przyczynia sie do realizacji
zapisOw wspomnianej Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Z punktu widzenia przewidywanych trwatych
przeksztatcen istotne sg zapisy projektu planu z zakresu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i
krajobrazu, w tym zakaz lokalizacji zabudowy poza obszarem ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy, ustalenie maksymalnych wysokosci budynkéw, geometrii dachéw, a takze okreslenie
mozliwych do zastosowania materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych.

Nie przewiduje sie znacznych przeksztatcen krajobrazu jakie mogg nastgpi¢ na omawianych terenach.
Przewiduje sie m.in. umiejscowienie nowych obiektéw mate]j architektury na terenach parkéw miejskich,
a takze budowe lub rozbudowe budynkow istniejgcych na terenie nr 4. Odbidér wizualny poszczegdlnych
fragmentow omawianej przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny i bedzie zalezny od zastosowanych
form architektonicznych.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu, na krajobraz
mozna oceni¢ jako:

e terenéw MW/U i U:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako niezmienne.

e terendw ZP:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.6. Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny

Obecne zagospodarowanie terenu jak i jego sgsiedztwa przyczynia sie do zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Na obszarze planu jest ono spowodowane emisjg spalin zwigzang z ruchem drogowym,
a takze ogrzewaniem budynkéw znajdujgcych sie w sasiedztwie i na terenie nr 4.

Tereny zabudowane charakteryzujg sie podwyzszong temperaturg powietrza, wiekszymi dobowymi
wahaniami temperatury powietrza oraz zwiekszonym zacienieniem niektérych terendéw. Na obszarach
zurbanizowanych wystepuje mniejsza wilgotnos¢ wzgledna powietrza, co spowodowane jest
zanieczyszczeniami powietrza oraz wieksza zawartos¢ pary wodnej w atmosferze, na co wptyw ma m.in.
wzrost iloSci opadéw atmosferycznych. Ponadto, tereny zabudowane charakteryzujg sie mniejszg predkoscia
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wiatru, ktéry nad tymi obszarami przybiera inne formy niz na terenach otwartych.

W zakresie ochrony powietrza i klimatu, projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych Zréodet
energii. Bedzie to sprzyjac realizacji rozwoju zréwnowazonego oraz zmniejszaniu sie presji na srodowisko na
skutek wykorzystywania tradycyjnych Zrédet energii. Zastosowanie odnawialnych zrédet energii pozwoli
zmniejszy¢ zuzycie surowcow nieodnawialnych oraz emisje do powietrza z proceséw ich energetycznego
spalania. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii odnawialne zrédto energii
to odnawialne, niekopalne Zrédta energii obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pradow i
ptywdw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndw.

Na terenie objetym projektem planu mogg by¢ realizowane m.in. instalacje wykorzystujgce energie
stfoneczng. Zastosowanie tego rodzaju zrddta energii nie bedzie mie¢ znaczacego wptywu na srodowisko, gdyz
nie bedzie generowac zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowacd na dachach, scianach budynkéw
lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzgca z promieniowania stonecznego ma najmniej ujemny wptyw
na Srodowisko. Réwniez instalacje wykorzystujace energie cieplng pobierang ze Srodowiska naturalnego
wytworzong przez pompy ciepta nie majg znaczgcego wptywu na s$rodowisko. Nie generujg one
zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu.

Utrzymanie terendw zieleni urzadzonej bedzie pozytywnie wptywaé na powietrze atmosferyczne i
klimat lokalny.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu, na powietrze
atmosferyczne i klimat lokalny mozna ocenic jako:

e terendw MW/U i U:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

— pod wzgledem bezposrednios$ci oddziatywania — jako bezposrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

e terendw ZP:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.7. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Na omawianych terenach gtéwnym Zzrédtem hatasu jest i bedzie ruch samochodowy zwigzany z
istniejgcym uktadem komunikacyjnym, znajdujgcym sie poza obszarem projektu planu. Duze natezenie ruchu
wskazuje sie szczegdlnie dla terendw, gdzie w sgsiedztwie przebiega droga krajowa. Droga ta ma negatywny
wptyw na klimat akustyczny analizowanych obszardéw.

Whptyw na akustyke na omawianym terenie ma tez potozenie w centrum miasta.

Nie przewiduje sie zwiekszenia ruchu samochodowego po przez wprowadzone ustalenia
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jezeli hatas przekraczajacy wartosci
dopuszczalne powstaje w zwigzku z eksploatacjg drogi, zarzadzajgcy zobowigzany jest do podjecia dziatan
eliminujacych stwierdzone przekroczenia.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) podlegajg ochronie akustycznej tereny m.in.
zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjno-wypoczynkowe, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domdw opieki spotecznej.

Zgodnie z § 11 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie: ,Budynek z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych
przepisach badz zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych. W
§ 11 ust. 2 ww. rozporzadzenia wymieniono poszczegdlne uciazliwosci:

1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl

2) elektromagnetycznych,

3) hatasidrgania (wibracje),

4) zanieczyszczenie powietrza,

5) zanieczyszczenie gruntu i wod,

6) powodzie i zalewanie wodami opadowymi,
7) osuwiska gruntu, lawiny skalne i sniezne,

8) szkody spowodowane dziatalnoscig gérnicza.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, ochronie akustycznej podlegajg cate tereny, a zatem normy hatasu powinny
by¢ zachowane juz na granicy tych terendw.

Biorgc pod uwage powyzsze informacje oraz istniejgce uwarunkowania omawianych terendéw zaleca sie
dziatania majce na celu ograniczenie emisji hatasu m.in.: sadzenie zieleni izolacyjnej (szczegdlnie od strony
drég) oraz projektowanie budynkéw z uwzglednieniem izolacyjnosci akustycznej przegréd zewnetrznych i
wewnetrznych.

Utrzymanie terendw zieleni urzgdzonej bedzie pozytywnie wptywaé na klimat akustyczny.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu, na klimat
akustyczny mozna ocenic jako:

e terendéw MW/U i U:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

e terendw ZP:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.
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6.8. Oddziatywanie na zasoby naturalne
Do zasobdéw naturalnych nalezg elementy srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby takie jak
fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalen projektu planu na te zasoby naturalne
zostato opisane powyze;.
Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie zadne udokumentowane zasoby naturalne w postaci zt6z
kopalin, brak réwniez terendéw i obszaréw gdrniczych, w zwigzku z tym nie prognozuje sie oddziatywania na
te komponent srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

6.9. Oddziatywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoéfczesnej ustala sie;

1) ochronie konserwatorskiej podlegajg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” - tereny nr 4-6,
b) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K” — tereny nr 1-3,

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

W zwigzku z wprowadzeniem ww. zapisoOw przewiduje sie, ze realizacja planowanych inwestycji na
obszarze planu nie wywrze negatywnego wptywu na zewidencjonowane zabytki kulturowe.

Pojecie , dobra materialne” zdefiniowano na podstawie ,Stownika jezyka polskiego PWN". Poprzez to
pojecie rozumie sie wszystkie srodki potrzebne dla rozwoju cztowieka (majatek, dobytek), ktore istniejg
fizycznie i odnoszg sie do rzeczy lub ustug, ktére zaspokajajg potrzeby cztowieka. Z kolei w ,,Encyklopedii PWN”
zawarto nastepujgcg definicje wyrazenia ,dobra materialne”: , materialne $rodki zaspokajania potrzeb
ludzkich”.

Uchwalenie projektu planu bedzie skutkowaé utworzeniem nowych débr materialnych, ktére zaspokajac
beda potrzeby lokalnej spotecznosci z zakresu uzytecznosci publicznej. Na terenie opracowania powstanie
nowa zabudowa, drogi, infrastruktura techniczna.

Ogdlnie, poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu, na dobra

materialne, w tym dziedzictwo kulturowe mozna oceni¢ jako:
e terendéw MW/U i U:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

e terendw ZP:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.
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6.10. Oddziatywanie na obszar Natura 2000

Na obszarze projektu planu wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na terenie numer 2 znajduje sie pomnik przyrody — Dgb
szyputkowy, wysoko$é 24 m, piersnica 130 cm, ustanowiony 01.07.1989 r. zarzadzeniem Wojewody
Gorzowskiego z dnia 12 czerwca 1989 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustaledn projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mogta mieé¢ negatywny wptywu na obszar Natura 2000. Planowane inwestycje nie beda
oddziatywac na siedliska przyrodnicze, rosliny i zwierzeta objete ochrong na obszarze Natura 2000, a zatem
nie wptyng na pogorszenie ich stanu.

7. Rozwigzania zapobiegajace, ograniczajace lub tworzace kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony srodowiska przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem, moggcym
powstaé w zwigzku z realizacjg zapiséw zawartych w projekcie planu, zaleca sie stosowanie wskazanych
ponizej Srodkéw zapobiegawczych.

Aby ograniczy¢ i zapobiega¢ negatywnemu oddziatywaniu na powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia
prac budowlanych nalezy magazynowac odpady, substancje czy materiaty w sposéb zabezpieczajacy
powierzchnie gleby przed kontaktem z nimi. Wskazane jest takze zebranie humusu, czyli wierzchniej warstwy
gleby, przed przystgpieniem do prac budowlanych, aby nastepnie, juz po zakorczeniu budowy, ziemie
te rozdysponowa¢ na terenie wolnym od zabudowy, np. w miejscu przeznaczonym pod powierzchnie
biologicznie czynng, co bedzie sprzyjac lepszemu rozwojowi roslin.

Uznaje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zagrazaé osiggnieciu celéw zawartych
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zapisy dotyczgce regulacji gospodarki
wodno-$ciekowej majg na celu ochrone wéd. W celu ochrony ilosci i jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych w projekcie miejscowego planu ustala sie:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— Scieki komunalne odprowadzane do sieci kanalizacyjnej,

— odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zagospodarowanie w graniach terenu lub w inny

w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;.

W celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddziatywan na powietrze, w projekcie planu dopuszcza
sie pozyskanie ciepta oraz energii elektrycznej poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Proponuje
sie takze promocje i wspieranie ich wykorzystania.

Przewidywany sposdb zagospodarowania terenu nie bedzie miat wptywu na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000.

8. Propozycja rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie
miejscowego planu

Jednym z alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania przestrzennego obszaréw objetych planem
jest wariant zerowy, oznaczajacy zaniechanie opracowywania projektowanego dokumentu. W przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu tereny opracowania beda nadal uzytkowane w dotychczasowy
sposdb, na cele zwigzane z: ustugami, rekreacyjno-wypoczynkowe oraz mieszkaniowe.

Inng mozliwoscig jest przeznaczenie terendw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
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i zagospodarowania terenu nr 4 na inne cele niz mieszkaniowe i ustugowe. Jednak nie bytoby to korzystne,
by tereny ktdre zostaty zagospodarowane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zostaty z takiego uzytkowania
wytgczone. Wygospodarowanie, w razie potrzeby nowych miejsc zieleni urzadzonej w zwartej strukturze
miasta, jest zadaniem przestrzennie trudnym.

Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione, poniewaz planowane
funkcje sg zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi, z dotychczasowym zagospodarowaniem oraz zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice. Projekt planu
jest zgodny z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz innymi
przepisami szczegdlnymi.

9. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko wykonano na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami
parkéw miejskich na terenie miasta Stubice.

W czesci pierwszej niniejszego opracowania przedstawiono informacje wstepne dotyczace tworzonego
dokumentu, ktérego realizacje podjeto uchwatg Nr XXXVI/370/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz terenami parkéw miejskich
na terenie miasta Stubice.

Tereny objete projektem planu stanowig sze$¢ osobnych obszaréw potozonych w miescie Stubice.
Z uwagi na powyzsze, dokonano numeracji omawianych terenédw w celu ich tatwiejszej identyfikacji i analizy.
Przedstawiono podstawy formalno-prawne prognozy. Obowigzek jej wykonania wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych. Zakres i stopien szczegétowosci zostat uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stubicach. Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dostosowanie i uaktualnienie zapisow na wskazanych terenach do aktualnych, jak i
przysztych potrzeb. Przedstawiono metodyke pracy oraz wykorzystane materiaty: specjalistyczng literature,
materiaty kartograficzne, akty prawne, dokumenty i inne. Zawarto informacje o zawartosci dokumentu oraz
0 jego powigzaniach z innymi dokumentami. Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi uzupetnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego przewiduje na
obszarze opracowania:

— Teren nr 1: tereny zieleni urzadzonej (1ZP),
— Teren nr 2: tereny zieleni urzadzonej (2ZP),
— Teren nr 3: tereny zieleni urzadzonej (3ZP),
— Teren nr 4: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U),
— Teren nr 5: tereny zieleni urzadzonej (4ZP),
— Teren nr 6: tereny zieleni urzadzonej (5ZP).

W dalszej czesci tego rozdziatu zawarto propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkow
realizacji postanowien projektu planu. Zamieszczono takze informacje, ze ustalenia projektowanego
dokumentu nie bedg miec transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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W rozdziale drugim dokonano charakterystyki aktualnego stanu srodowiska. Ponadto przedstawiono
zmiany istniejgcego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Rozdziat trzeci dotyczy stanu s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem. Nie przewiduje sie, by teren projektu planu byt objety przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem, zatem odstgpiono od okreslenia istniejgcego stanu srodowiska dla obszaréw objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

W rozdziale czwartym zidentyfikowano problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu:

— jednolite czesci wéd powierzchniowych charakteryzujg sie ztym stanem, w zwigzku z tym konieczne

jest prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-sciekowej na obszarze analizy, zgodnej z
przepisami odrebnymi,

— ochrone klimatu akustycznego w sasiedztwie tras komunikacyjnych, szczegélnie dla terendéw

podlejgcych ochronie akustycznej,

— ochrone wdd podziemnych z uwagi na potozenie omawianych obszaréw w zasiegu wystepowania

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 (GZWP nr 144) Wielkopolska Dolina Kopalna.
Na analizowanym terenie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na terenie numer 2 znajduje sie pomnik przyrody — Dab
szyputkowy, wysoko$é 24 m, piersnica 130 cm, ustanowiony 01.07.1989 r. zarzadzeniem Wojewody
Gorzowskiego z dnia 12 czerwca 1989 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody.

Tereny nr 4 znajduje sie w bliskim sgsiedztwie obszaru Natura oraz obszaru Natura 2000 Obszary
Specjalnej Ochrony ,,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) (Ryc. 6).
W rozdziale pigtym omdwiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, a takze sposdb, w jaki zostaty one uwzglednione w czasie tworzenia dokumentu.
W rozdziale széstym przedstawiono przewidywane oddziatywanie i wptyw realizacji ustalen projektu
planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska: réznorodnos¢ biologiczng, faune i flore, ludzi, gleby
i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby
naturalne, dobra materialne oraz na obszary Natura 2000.
Rozdziat siédmy prezentuje rozwigzania zapobiegajgce, ograniczajgce lub tworzace kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.
W rozdziale dsmym przedstawiono jedno rozwigzania alternatywne, jakim jest wariant zerowy,
oznaczajacy zaniechanie opracowywania projektowanego dokumentu.
Czesc¢ ostatnia, dziewiata, zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Whioski wynikajace z oceny skutkow realizacji ustalen projektu planu dla srodowiska, zawartej

W hiniejszej prognozie:

1) Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przede wszystkim
dostosowanie i uaktualnienie zapisdw na wskazanych terenach do aktualnych, jak i przysztych potrzeb.
Zapisy planu majg na celu ochrone terendw parkéw miejskich oraz umozliwienie uporzgdkowanej
zabudowy na terenie ustug zdrowia.

2) Czestotliwos$¢ przeprowadzania monitoringu skutkdéw realizacji postanowien projektu planu bedzie
dostosowana do czestotliwosci prowadzenia monitoringu w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki PMS, na podstawie ktérych zostanie wykonana analiza i ocena stanu elementéw
Srodowiska, bedg odnosic sie do terenu projektu planu. Monitoring moze by¢ wykonany réwniez w oparciu
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3)

4)

5)
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o indywidualne zaméwienia, w ramach realizacji warunkédw decyzji. Inng formg monitoringu bedzie
kontrola oraz ocena czy teren opracowania jest wyposazony w infrastrukture techniczng zgodnie z
zapisami projektu planu, kontrola zuzycia mediéw, czy wywozu odpaddw.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym zostaty
uwzglednione w projekcie planu poprzez zapisy dotyczgce gospodarki wodno-Sciekowej:

a) Scieki komunalne odprowadza sie do sieci kanalizacji,

b) zaopatrzenie w wode przeznaczona ustala sie z sieci wodociggowe;j,

c) odprowadzania wdd opadowych i roztopowych zgodny z przepisami odrebnymi.

Nie przewiduje sie, by teren projektu planu byt objety przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, zatem
odstgpiono od okreslenia istniejgcego stanu Srodowiska dla obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem.

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wynikajgce z ustalen sporzadzanego projektu planu
miejscowego:

a) Oddziatywanie na réznorodnosé biologiczng, faune i flore:

—  Projekt planu, podtrzymuje funkcje dotychczas ustalone, stagd ustalenia obecnego planu nie beda
oddziatywac¢ na réznorodnos¢ biologiczng w sposdb szczegdlny.

— Teren objety pracami jest juz przeksztatcony.

— Realizacja nowych inwestycji na etapie budowy, bedzie mie¢ wptyw na okoliczng faune. Hatas
spowodowany pracg sprzetu budowlanego wyptoszy niektére zwierzeta. Oddziatywanie to
powinno jednak zakoriczy¢ sie wraz z zakonczeniem budowy.

— Potencjalne odziatywanie terendow:

MW/U i U ocenia sie jako nieistotne, zauwazalne, posrednie, dtugoterminowe i niezmienne,
ZP ocenia sie jako nieistotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, niezmienne.
b) Oddziatywanie na ludzi:

— Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia na ludzi. Podczas
robot budowlanych i modernizacyjnych moga nastepowaé takie oddziatywania jak
zanieczyszczenia powietrza i niebezpieczenstwo wypadku. Skoricza sie one wraz z zakoriczeniem
tego etapu prac.

— Potencjalne odziatywanie terendw:

MW/U i U ocenia sie jako nieistotne, niezauwazalne, posrednie, dtugoterminowe i zmienne,
ZP ocenia sie jako nieistotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, niezmienne.
c) Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi:

— Planowane przedsiewziecia na przyczynia sie do przeksztatcenia gleby, dotad nie przeksztatcone;.
Dziatania mechaniczne spowodujg zmiane utozenia warstw podtoza, zmiane sktadu chemicznego
gruntéw oraz ich wiasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstang nowe grunty, sktadajace sie z
przemieszanych sktadnikdw mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do gruntéw
antropogenicznych.

— Prace budowlane spowodujg utwardzenie powierzchni terenu oraz bezpowrotne zniszczenie
biologicznie czynnej warstwy gleby.

— Potencjalne odziatywanie terendéw:

MW/U i U ocenia sie jako nieistotne, zauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe i niezmienne,
ZP ocenia sie jako nieistotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, zmienne.
d) Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne:
— Ustalenia projektu planu nie powinny spowodowac¢ bezposredniego negatywnego
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e)

f)

h)
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oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne poza granicami obszaru projektu planu.

— Negatywnym nastepstwem ustalen projektu planu bedzie zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej poprzez zwiekszenie powierzchni utwardzonych, a wiec nieprzepuszczalnych. Oznaczajg
one przyspieszony odptyw wdd z obszaru analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji.

— Nie przewiduje sie, aby przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu miato mie¢ wptyw na
jednolite czesci wod badz by wptyneto na ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

— Potencjalne odziatywanie terenéw:

MW/U i U ocenia sie jako nieistotne, zauwazalne, posrednie, dtugoterminowe i zmienne,
ZP ocenia sie jako nieistotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, zmienne.

Oddziatywanie na krajobraz:

— Nie przewiduje sie znacznych przeksztatcen krajobrazu jakie mogg nastgpi¢ na omawianych
terenach. Przewiduje sie m.in. umiejscowienie nowych obiektéw matej architektury na terenach
parkéw miejskich, a takze budowe lub rozbudowe budynkdw istniejacych na terenie nr 4. Odbiér
wizualny poszczegdlnych fragmentéw omawianej przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny
i bedzie zalezny od zastosowanych form architektonicznych.

— Potencjalne odziatywanie terenéw:

MW/U i U ocenia sie jako istotne, zauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe i niezmienne,
ZP ocenia sie jako nieistotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, zmienne.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny:

— Nowe zagospodarowanie przyczyni sie do zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Bedzie
to spowodowane emisjg spalin zwigzang z ruchem drogowym i z dziatalnoscig gospodarczg, w
tym ogrzewaniem budynkdw.

— Rezultatem ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg zmiany
w wielkosci powierzchni utwardzonych. Zwiekszeniu ulegnie réowniez ilos¢ Zrédet ciepta
wygenerowana na skutek zwiekszenia ruchu samochodowego.

— Projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii. Bedzie to sprzyjac realizacji
rozwoju zréwnowazonego oraz zmniejszaniu sie presji na Srodowisko na skutek wykorzystywania
tradycyjnych zZrédet energii.

— Utrzymanie terendw zieleni urzadzonej bedzie pozytywnie wptywac na powietrze atmosferyczne
i klimat lokalny.

— Potencjalne odziatywanie terenéw:

MW/U i U ocenia sie jako istotne, zauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe i zmienne,
ZP ocenia sie jako nieistotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, zmienne.

Oddziatywanie na klimat akustyczny:

— Przewiduje sie, ze planowane przeznaczenie terenu bedzie miato wptyw na pogorszenie klimatu
akustycznego, za sprawg ruchu komunikacyjnego oraz dziatalnosci obiektéw produkcyjnych,
ustugowych, sktadowych. Jednoczesnie, poziom tta akustycznego tego terenu nie powinien ulec
zmianie, gdyz juz przed uchwaleniem sporzadzanego planu poziom.

— Utrzymanie terendéw zieleni urzadzonej bedzie pozytywnie wptywac na klimat akustyczny.

— Potencjalne odziatywanie terendéw:

MW/U i U ocenia sie jako istotne, zauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe i zmienne,

ZP ocenia sie jako istotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, zmienne.
Oddziatywanie na zasoby naturalne:
— Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu nie dopuszczajg podjecia dziatalnosci
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wydobywcze;j.
— Ochrona ww. ztoza polega na ujawnieniu udokumentowanego ztoza kopalin w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
— Brak potencjalnego oddziatywania.
i) Oddziatywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe:
— Realizacja planowanych inwestycji na obszarze planu nie wywrze negatywnego wptywu na
zewidencjonowane zabytki kulturowe.
— Potencjalne odziatywanie terenéw:
MW/U i U ocenia sie jako nieistotne, zauwazalne, posrednie, dtugoterminowe i zmienne,
ZP ocenia sie jako istotne, niezauwazalne, bezposrednie, dtugoterminowe, zmienne.
j) Oddziatywanie na obszar Natura 2000
— W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie
przewiduje sie oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

6) Rozwigzaniamizapobiegajgcymi, ograniczajgcymi lub tworzgcymi kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, majgcymi na celu dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, zaréwno na
obszarze opracowania projektu zmiany studium, jak i w jego sgsiedztwie, s3:

a) dotrzymanie wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegélnych komponentéw
srodowiska,

b) wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii.

c) zachowanie préchniczej warstwy gleby (humusu) lub zagospodarowanie jej w sposéb eliminujgcy
ewentualne straty,

7) Rozwigzaniami alternatywnymi w stosunku do proponowanych jest pozostawienie dotychczasowego
stanu, tj. ewentualne zagospodarowanie realizowa¢ w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, dla
terendéw nieobjetych miejscowym planem. Inng mozliwoscia jest przeznaczenie terendw na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nr 4 na inne cele niz mieszkaniowe i ustugowe.
Jednak nie bytoby to korzystne, by tereny ktdre zostaty zagospodarowane na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe zostaty z takiego uzytkowania wytgczone. Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z
projektem planu jest uzasadnione, poniewaz planowane funkcje sg zgodne z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, z dotychczasowym zagospodarowaniem.
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Zatacznik nr 1 Oswiadczenie autora prognozy

Os$wiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.).
Jestem swiadom odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Ewa Mendel
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Zatacznik nr 2 Rysunek planu
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